UY BAN NITAN DAN CONG HOA XA HHOT CIU NGITA VIET NAM

THANI PHO BIEN 1TOA Dic 1ip - Ty do - Hanh phiic
86:4/1) ] /QD-UBND Bicn Hoa, ngay J¢|thng G nim 2025
QUYET DINII

Ve vige phe duyft db dn ditu chinh l:’mf (hé quy hoach chi tiét dd thj 1/500
Khu di thj djch vy thwong mai cao cip Ci lno Pharde Hung tai phuadng
Tam Phude, thinh phd Bién 1da, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN THANI PO BIEN 1HOA

Can eir Lugt Té chire chinh quyr;jn dia pheong ngay 16 thang 06 nam 2025,

Can ci Ludt Quy hoaeh do thj ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Céin it Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nédm 2010 ciia Chinh
ph vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén eir Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ném 2019 ciia Chinh
phit siea doi, bo sung mét so diéu ciia Nehj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing
4 nam 2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghj dinh
$6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang S ndm 2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung
vé quy hoach xdy dumg,

Can cir Nehj dinh 56 35/2023ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cuia Chinh
phii vé viéc Sira doi, bo sung mét 56 diéu ciia cde Nghj dinh thuge linh viee quan
Iy nha mirée cuia Bo Xay dung;

Can cir Thong he s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 12 nam 2022 cia Bo
truomg Bo Xdy dumg quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xay

dung vung lién huyén, quy hoach xdy dyng viing huyén, quy hoach dé thj, quy
hoach xdy dung khu chice nang va quy hoach nong thén;

Cin cir Quyét dinh s6 3479/0D-UBND ngay 19 thing 11 nam 2024 ciia
UBND tinh Dong Nai vé vi¢e diéu chinh cuc bé quy hoach chung Thanh pho Bién
Hoa, tinh Déong Nai dén ndm 2030, tam nhin dén ném 2050,

Cén cir Thong bdo s6 225/TB-VPCP ngay 13 thang 5 ndm 2025 ciia Van
phéng Chinh phii vé Két lugn ciia Phé Thii nedng Thung trwee Chinh phii Nguyén
Hoa Binh tai cude hop vé cde du dn khé khén, viedng mdc tai phan khu C4, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Cdn eir Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 29 thing 5 nam 2025 ciia
UBND tinh fong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach phén khu 1y
I¢ 1/5000 phdn khu C4 theo quy hoach chung Thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai 1ai xa Long Himg va mot ph(fu phieong Tam Phirde,
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Cen et Quyét dinh so 35/0D-UBND ngay 04 theng 01 ndam 2012 ciia UBND
tinh Déng Nai vé vige phé duyét quy hoach chi tiet xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dé
thi dich vu thiwong mai cao cdp Cit lao Phude Hung tai xa Tam Phuée, thanh pho
Bicn Hoa,;

Can cie Quyét dinh so 59/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia
UBND tinh Déng Nai vé ban hanh Quy dinh vé ldp, tham djnh, phé duyét vé t6
chiee thuee hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dja ban tinh Déng Nai;

Can cu Qu_vé‘f.' dinh so 71/2024/QD-UBND ngay 19 thang 11 nim 2024 ciia
UBND tinh Déong Nai vé viée sika di bo sung mat 50 ngi dung ciia Quy dinh vé
lap, tham dinh, phé duyét va t6 chire thue hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé
thi trén dia ban tinh Dc‘;ng Nai ban hanh kém theo Quyér dinh 50 59/2023/0D-
UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND tinh Dong Nai;

Cén cir Véan ban s6 6690/UBND-KTN ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia UBND
tinh vé viée khan truong tham dinh, trinh duyét cdc hé so diéu chinh quy hoach
chi tiét cde dw an thuge phan lhu C4, thanh phé Bién Hoa;

Cén cie Van ban 56 2992/SoXD-QLQH&PTDT ngay 29/6/2025 cia S¢ Xdy
dung tinh Déng Nai vé y kién ddi véi dé dn diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
1/500 Khu d@a thj dich vu thiwong mai cao crfp Cit lao Phudc Hung tai phuong
Tam Phude, thanh pho Bién Hoa,

Xét dé nghi ciia Truong phong Phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh
56 1269/TTr-KTHTDT ngay 28 thing 6 nim 2025 va Béo cdo 56 36/BC-KTHTDT
ngay 28 thang 6 nam 2025, Cong ty TNHH Bat dgng san Gia Diec (dai dién cde
chit dau te lap quy hoach) tqi To trinh 50 33/2025-CV-GP ngay 28 thang 6 nam
2025 va Véin ban 56 31/2025-CV-GP ngay 28 thang 6 nam 2025.

QUYET DINH:

Di¢u 1. Duyét dd an didu chinh (6ng thé quy hoach chi tiét 6 thi ty 18 1/500
Khu d6 thi dich vy thwong mai cao C{i]) Cu lao Phude Hung tai phuong Tam
Phudc, thanh phd Bién Hoa, véi ndi dung nhu sau:

1. Vitri, pham vi ranh gidi 1§p quy hogch:

Khu d6 thj dich vy thuong mai cao c:flp Cu lao Phudc Hung tai phudmg Tam
Phude, thanh phd Bién Hoa co ranh gidi duge xdc dinh cu thé nhu sau:

+ Phia Biic: giap song Trong vi song Gira,

 Phia Nam: gidp song Trong va song Vam Cai Stre;

+ Phia DOng: gidp song Gitra va sin Goll Long Thinh;

+ Phia Tay: giap song Trong va cdc dy dn thude xi Long Hung.

2. Quy mo, ty I1¢ 1p quy hoach:

a) Quy mb dién tich . Khodng 286 ha,

b) Quy md dén sb : Khodng 24.000 - 26,000 ngudi.

¢) Ty 1€ Ifp quy hoach : 17500,
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3, Tinh chat, muc tiéu dicu chinh lfmg thé quy hoach:

- La khu dé thy xiy dung mdi tai khua vue ngoai vi thanh phé Bién Hoa, khai
thac dic diém tw nhién song nude bao quanh tao khong gian song thodng mat,
hién dai vai cice loai hinh nha & bigt thy va nha phfm, chung cur (nha & xa hoi). Hé
Ihéng ha tang k¥ thuit, ha Iﬁ|1g xd hoi duge xily dung hodn chinh dong bo, gin
ket v cae khu vae 1an can.

- Cu thé hoa quy hoach chung thanh pho Bién Hoa va quy hoach phin khu
C4 tai xi Long Hung va mot phan phuémg Tam Phude.

- Xde dinh cdc chi tiéu phi hgp theo quy chudn va quy pham hién hanh.

- X4c dinh vai tro, tinh chit, quy mé, co cau phin khu chite ning sir dung
dét, chi tiéu sir dung dit cua fimg 16 dat cing hé théng ha l?mg ky thuat, ha ting
xd hoi dong b giin két chung tai khu vye, dam bao phuc vu nhu ciu &, sinh hoat
cia nguoi dan trong khu vye 1ip quy hoach.

- Gép phan ning cao hiéu qua khai thic quy dat hién co.

- Dy &n hinh thanh sé cung cip quy nha & thwong mai cho nhu cau ngudi
dan, tao nhiéu diéu kién viéc lam va co hoi phit trién cho cur dén hién c6.

- T4 chiic quy hoach khéng gian kién tric cinh quan theo tiéu chuan dan cu
d6 thi hién dai, kich thich sy phat trién chung ctia khu wrc.

- Tao co s& phap ly cho viée tién hanh trién khai xay dung, quan ly xdy ding
va dau fu xiy dung.

4. Cic chi tiéu kinh té k§ thuft cia do én:

a) Chi tiéu sir dung dat

- Dat é 45 — 55 m¥/nguon.
- Dat céng cong, thuong mai dich vu  : 08 — 15 m¥ngui.
- Dét ciy xanh, mit nude 15 —25 m¥ngudn.
- Dét giao théng, ha ting k¥ thuat : 30 — 40 m*/ngudi.
b) Mit do xdy dung

- Khu & cao ting : < 70%.

- Khu & thip tang 1 £90%.

(Mdt dp xay ding thudn 16 da timg 16 dt xdy dyng nha ¢ riéng lé va chung
e cao tang dupe quy dinh theo dign tich 16 ddt, dim bdo theo QCVN
01:2021/BXD)

- Khu thuong mat dich vy . < 80%.

(Mdt do xay dung thudin toi da cia 16 dat thiong mai dich vu hoge 16 ddt sir
dung hon hop duge xdae dinh theo dién tich 16 ddt va chiéu cao cong trinh, dam
bao theo QCVN 01:2021/BXD).

- Cong trinh cdng cong (y (&, hanh chinh, gido dyc, sinh hoat cdng df‘mg)

;< 40%.
- Cong vién ciy xanh - TDTT : 05%.
¢) Thng cao xfy dymg
- Khu & cao ting - < 25 thng.
- Khu & thiip thng £ <06 ting.
- Khu thuong mai djch vy £ < 25 (Ang.
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- Cong (rinh coog cong (y (&, hanh chinh, gido dyc, sinh hoat ¢ong dong)
<006 lﬁng.

- Cong trinh trong khu cong vién 1 <02 thng,

d) Chi gitn xiy dung cong trinh

Khoang i 18 thidu cia cong trinh tiép gidp vai dudmg giao hong duge quy
dinh theo be rong dudng vi chitu cao xfy dyng cong trinh, dam béo theco QCVN
01:2021/BXD.

¢) Chi tiéu h¢ t'm"ing ha lﬁng ky thudt

- Tiéu chuéin clp dign :1.500 - 1,800 kwh/ngudi/ndm.
- Tiéu chufin cip nude + 120 = 180 lit/ngudi/ngdy.

- Tiéu chufin thoat thai :

+ Nude thai sinh hoat - 100% nudc chp.

 Nude thai cong trinh cong cdng, thuong mai dich vy: 80% nude cap.
- Tiéu chuin réc (hai - 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chufin thong tin lién lac 01 may/02ngudi.

5. Co ciiu t§ chie khong gian, quy hoach str dung dt, 16 chirc khong gian
quy hoach kién tric:

a) Co céu (0 chirc khéng gian vi phén khu chie ning:

Trén co s& tryc giao thdng chinh theo huéng Bic Nam dfu néi vao khu dan
cu thuong mai dich vy tai phudmg Phuée Tan & phia Bic va Khu dé thj Aquacity
tai xd Long Hung & phia Nam. Hinh thanh 06 phéin khu da dugc UBND tinh Ding
Nai phé duyét chuyén nhuong du an. B6 tri kénh dao din nude vio du an xuyén
sudt theo hudng Bic Nam vdi hé thong ciy xanh canh quan chay doc hai bén bo
kénh, phin dinh céic chirc niing quy hogch chinh nhu sau:

- DAt & véi dién tich khoiang 1.257.121,5m? chiém ty 1¢ 43,9% dién tich toan
khu; gdm loai hinh dét & cao tAng (nha & xa héi) va dit & thip tAng. Trong do:

+ Dét nha cao lfing (nha ¢ x3 hoi) vai dién tich khoang 12.875,6m? b tri tai
khu 1 va khu 5.

+ Dt nha lién ké phd vaoi dién tich khoang 71.714,4m?,

+ DAt nha lién ké san vudm: quy mé dién tich khoang 373.328,5m2,

+ Pt nha biét thy song 1dp: quy mo dién tich khoing 465.580,8m?.

+ Dit nha biét thy don 1ap: quy md dién tich khoang 333.622,3m?,

- Dt cong cong, thuong mai dich vy véi tong dién tich khoang 261.389,06m?
chiém ty 1&¢ 9,1% dién tich toan khu. Trong do:

1 Dt thuong mai dich vy vai dién tich khodng 144.072,8m?, trong do quy
hoach céc logi hinh thuong mai dich vy cao tAng va thip tAng.

+ DAt gido dyc vai dién tich khoang 59.084,5m?, trong do quy hoach cdc
cong trinh gido duc truémg mim non, trudng tiéu hoc, truémg THCS, truomg lién
cﬁp, trudmg THPT.

+ Dt vin hoa, sinh hoat cong dt"mg vGi dién tich khoang 33.856,6n7.

+ Diét y 1é vai dién tich khodng 19.921,6m?, quy hoach cong trinh bnh vién.

+ DAt hanh chinh vai dién tich khoang 4.453,5m?,
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- DAl cong vién ciy xanh, the duc the thao véi tong dién tich khoing

490.534,7m? chiém ty 18 17,1% dién tich toan khu. Trong dé:

b DAt ciiy xanh cong vién - TDTT véi dién tich khodng 189.648,8m?.
i DAt ciy xanh cdnh quan ven séng, cich ly véi dién tich khodng
241.151,2m?.
F DAt mat nude (kénh dao) véi dién tich khodng 59.737,7m?,
- Déit ha tang k§ thudt véi tong dién tich khoang 20.175,5m? chiém ty 18 0,7%
dién tich todin khu. Trong do:
+ DAt khu X1 1§ nuée thai voi dién tich khoang 3.514,6m?,
+ Dét bai do xe véi dién tich khodng 12.336,9m?.
t Dit tram dién, tram BTS vai dién tich khodng 4.324m?,
- DAt t6n gido véi dién tich khoang 5.366,4m? chiém ty 18 0,2% dién tich toan

khu.

- Dt giao thong vai dién tich khoang 825.828,3m? chiém ty 1€ 28,9% dién
tich todn khu.
b) Co chu quy hoach sir dung dit toan khu:

Theo l]uyﬂl djnh
IS/QD-UBND ngdy | Theo Quy hoach a8 xudt didu
04/01/2012 chinh So sdnh
STT LOAIDAT Dinsh: 16500 | DAn sé: Khodng 26,000 ngudi | tAng/
IIEII'M glim.
1
Dign tich [ T3 1 [ Digntich | Ty1¢ | Chitidu ()
(m?) (%) (m?) (%) | (m*ngwiv)
I | DATO LON2T88,20 | 48,3 | 1.257.121,5 | 43,9 48,4 | -125.666,7
DAt & cao thng (chung
LI | v by méi) 73.307,59 0.0 -’.-'3.1“?.6_
g 1
1.2 :l’;‘}“"“““b (nhd & xa 0.00 12.875,6 12.875,6
13| Dt thbp thng 1.300.480,61 1.244.245,9 65.234,7
I _Il:rh((":;gbuc CONG, | yomeens | 7.0 2603006 | o1 0,0 | 60.522,2
2.1 | Dét hanh chinh 1.204,21 44515 249,3
i 3
3. | vir his,sinkhapt 33.757,75 33.856,6 98,9
7 | chnp dong
2.3 | Dit pito dyc 51.563,19 59.084,5 7.521,3
24 | Divy e 19.768,95 19.921,6 152,7
25 | Datthong myi dich vy | 9157275 | | 144.072,8 52 500,1
DAT CONG VIEN " : P
1 _LA{E:&_N!IJ'I'II'I"I' __.,465'55)']6 16,3 AD0.534,7 17,1 18,9 249754
Chy xanh cong vién, " 0 i PR
3| b nhd - TDTT 126.135,94 189.648,8 63.512,9
32 ('.ﬂy xunly chuh quan ven 272.735,57 2411512 315844
7 | sbng, chch ly e i
33 | Mt nude (kénh ddo) 66.687,85 | §9.734,7 -6.951,1
v .']’.IJ:I'}‘ )"!;:‘ TANG K¥ aamas| 02| 2055|007 08 | 158581
a0 | Kiwxilgouse i | asi4e0 | | vsae| | a0
42 | Dhivaiddxe | 000 Cnmeg| | 123369
43 | Trgm dign, g 0TS 1 BO2YS ) | A0 | e | 3 521, |
V| DATTONGIAO | 536641 02| 53664 | 02 0.0
VI [ DAT GIAO THONG | 0207346 | 280 | B2S.8283 [ 289 | 3L |  23.654,9
TONG CONG | 2860.071,63 | 100,0 [ 28604155 | 100,0 | B

JL‘S\/';.,—N'.'-L NN
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" " PR i i wibin o TER 2
(Chu ddu tw chju trach nhiém vé tinh chinh xdc cua cdac so liéu trong ho so,

to trinh va ban vé lién quan)

4 A \ 1A P
¢) Co ciu quy hogeh st dyng dat cae phin khu:

Béang co chu sit dyng ddt khu 1 (Dién tich: khoang 77,15 ha)

o - Dign tich Ty I§
ST ] LOAIDAT Em’) (2:,“ ;
1 | pAro 2102232 | 28,4%
| Dhtaeno thng (nha o x@ hi) 73428
e 'I}-Eil 0 thﬁp [ﬁng 2118804
T | DAk @ lign ké B 483094
| ﬁrir.' nha o Hﬁlﬂphfr 87549
¢ Dédenha ¢ lien ké san viein 19.554,5 ot
|- DAtuba & it thy i 163.571,0
| Ddtnhad higt thu song lip 107.832,4
kDt nha o bigt thye don ldp 55.718,6
11| DAT CONG CONG, TMDV 196.252,7 |  254%
DAt hanh chinh 4.453,5
Dit cding chng phye vy sinl hogl cdng Gﬁng 5.291,5
Dét gido dyc 42.881,4
DAty (é 19.921,6
Dét thuong mgi dich vy 123.704,7
11 | DAT CONG VIEN CAY XANIIL, TDTT 154.782,4 20,1%
Ciy xanh cong vién, nhém nha & - TDTT 58.257,3
| Gy xanh cinh quan ven sdng, cach ly 58.350,1
Mt mrde (kénh dio) 38.175,0
IV | DAT HA TANG KY THUAT 4.926,0 0,6%
Dit bii 43 xe 4.851,0
Tram dign, tram BTS 75,0
vV | DAT TON GIAO 5.366,4 0,7%
VI | DAT GIAO THONG 186.134,8 |  24,1%
TONG CONG 771.536,5 |  100,0%

Bing co chu st dyng dét khu 2 (Dién tich: khodng 52,07 ha)

- - Dign tich Tyl
STT LOAI DA ?m‘) A f
1 | DATQ 261.373,6 | 50,2%
DAt nha lién ké 184.735,7
- Ddt lién ké pho 14.816,9
- Dt nhi lién ké sdn vicon 169.918,8
| DAtDi¢t thy 76.637,9
— Ddr bige the song ldp 50.602,9
| - D bigt the don Ip 26.035,1
11| DAT CONG CONG, TMDY 124151 | 2,4%
| D Lﬁl_lgjc_glig?h_yu vy sinh hogt cdng ddng 7.380,1
L l_)f!_t gifo dye 5.034.8
11| DAT CONG VIEN CAY XANLL, TDTT | asIG | 182%
| Chy xanh cOng viw, shomuhd 6 - TDTT | dBd7dd
Chy xanh ednh quan ven song, :m_h_ij _ ﬂ]lll:
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w [ pArma tANG KT TIOAT | mea ] 007
hm bai 48 xe e ! BIOT]
- Iu,'.n'. |1|('n fram NS PRSI | ——— . . -
v o [pAreuoTnoNg | (518174 291%
mm. mm‘ 520.686,8 | 100,0%
~ Bingco ciu 8ir dung dét khu 3 (Dién tich: khoang 41,44 ha)
sitf 104 pAT B mf;,';“" [.f,:f
1| DATO - | 192109,6 | 464%
DAt nha & lign ke sO.040,0 |
- Dai nha lién ké pho 17.939,3
- Dt nhd lién ké san vieom 41.200.8
DAt bigt thy 132.969,5 -
- Dar biét th song Idp 104 860,4
|- Ddr bigt thie dom 1gp 28.109,1
Il | DAT CONG CONG, TMDY o 10.670,6 |  2,6%
DL cong céng phuc vy sinh hoat cong déng 53994
Dat gido dyc 5.271,2 =
111 | DAT CONG VIEN CAY XANII, TDTT B5.546,6 |  20,6% -
Céy xanhi cong vién, nhém nhd & - TDTT 22.620,0 i
Cay xanh cdnh quan ven song, cich ly 47.130,5 5
Mat nuée (kénh dao) 15.796,1 ; ;
IV | DAT A TANG K¥ TIIUAT 10.690,9 | 2,6% ~
DAt bii 8 xe 6.666,8 a4
Tram dién, tram BTS 4.024,1 i
V | DAT GIAO TIHIONG 115357,5 | 27,8%
TONG CONG 4143752 | 100,0%
Bang co cau sir dung dat khu 4 (Dién tich: khoing 40,00 ha)
o LOAI DAT Dign tich T§ ¢
(m?) (o)
I [ DATO 200.366,9 50,1%
DAt nha lién ke 11.956,6
- DAt nhé lién ké phd 11.956,6
DAt biét (hr 188410,
-Dar bigt thye song lip 159, U'i'.?,.?
- Dt bigt thyr don Idp 29.328,1
11| DAT CONG CONG, TMDY 18.601,6 4,7%
_: | l}at A cong chng phuc v sinh hoat cong di d}mb : 4.505 4
= _l}ﬁt (thiromg mai djch vy 14.096,2
CHI | DAT CONG VIEN CAY XANIL'TDTT | 63302 15,8%
| Cay xanly cong vién, @@u_l_lglil’f DTT 11.545,5
| Cay xanh chnh quan ven sbng, cheh ly - 459940 |
| Mgt (kenh dho) | sweal
1V | DAT 1A TANG K¢ IIIIMI s 0,00%
| Trym dién, trgm 1318 - 500 —
vV | pArGaornone | urams | 294%
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TONG CONG

400.030,2 100,0%

Bing cor chu sir dyng ddtkhu S (Dién tich: khoing 38,47 ha)

o Fir Ditn (lch Tyl
S1 ld LOAI n_,’u I ___E'"’} j f::/.}f-
1 | DATO R 189.637,5 93%
| Dl eno l_i_\_l'l_g (nhA & x@ hii) 5,5;5:7
| DAca tifp thog 1841048 4
T Lo DACnhA lign ké o 140,903,
A5 f.hf_r_.r.lir:} fiﬁﬂc{phd 182476
T Dt tién ké sin vion 122.655,6
~ |- phtviet thy - 43.201,6 ]
| v D bige thie song lip | ) 43.201,6
11 | DAT CONG CONG, TMDV 12.190,2 3,1%
DAt cong cdng phye vy sinh hogl efng ddng 6.293,1
Dit gito dyc 5.897,1
1 | DAT CONG VIEN CAY XANH, TDTT 52.780,8 13,7%
Chy xanh cong vién, phom nha ¢ - TDTT 20.762,5
Ciy xanh cinh quan ven song, cch ly 32.018,3
IV | DAT IIA TANG KY THUAT 3.539,6 0,9%
Kl xir 1y nudre thii 3.514,6
Tram dién, trpm DTS 25,0
V| DAT GIAO THONG 126.542,7 32,9%
TONG CONG 384.690,8 100,0%
Bang co ciu sir dung dit khu 6 — Dién tich: khoing 36,90 ha
i Dign tich Tyl
STT LOAI DAT fm,) (3,’,' }é
I |DATO 194.410,5 52,7%
DAL bigt thy 194.410,5
- Dat bigt thwe song ldp 0.0
- Dt bigt the dom IGp 194.410,5 ]
11 | DAT CONG CONG, TMDV 11.258,8 3,1%
| pal cdng cng phuc vy sinh hogt cong déug 4,987,0 i
i theomg mai dich vy 62718
I | DAT CONG VIEN CAY XANII, TDTT 39.609,5 10,7%
Ciiy xanh céng vién, nhdm nhd & - TDTT 27988,5
L Cliy xanh canh quan ven séng, cich ly 11.621,0
IV | DAT A TANG K¥ THUAT 100,0 0.0%
Tram dién, tram BTS 100,0
V| DAT GIAO THONG 122.717,2 33,5%
TONG CONG 369.096,0 100%

(Chu déu tie chiju trdach nhi¢m vé tinh chinh xac ctia cac so li¢u trong ho so,

(o trinh va ban vé lién quan)

6. Quy hoach hé théng ha thng k§ thugt:
a) Quy hogch san nén va thodl nude mua;
* San nén:
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- Doi véi khu vie xiy dung cong trinh nha &, cong cong, thwong mai dich
vi, himh chinh, y (¢, gifo dye: Hxd > 3,30m (hé cao o Qudc Gia).

- D61 vari khu vire hanh lang ¢y xanh ven song, kénh rach: Flxd = 2,20m (hé
cao 40 Qude Gia)

- Khu vue quy hogeh ¢6 cao d thip, cin (6n nén todn b dién tich dén cao
do xay dyung lya chon dé dam bao vige xiy dung hé théng giao thong vA cic cong
trinh duge thudn tién.

* Thodt nude mura:

- Sir dung hé thdng cong ngim bé tri doc theo che tuyén dwdmg dé td chire
thodt nude mal.

- Huéng thodt: thodt vé kénh ddo méi & trung tim dy 4n va thodt ra song
Budng phia Ty va séng Gitra phia Déng khu quy hogch.

- Cong bing dudng noi giéng thu véi (yén cong duge dat véi cong D300,
D400 va do déc 2%.

- Ciic cong tron D300 thu gom mrée mura trén mit dudng ndi bo. Cac cong
tron D600 - D800 thu gom nude trén tuyén dudmg giao thong nhanh va cdc khu
vure khic. Céc cong tron D1000-1500 chay doc theo cic tuyén duong chinh thu
gom nudc nr cic tuyén cong nhénh va thu nude thoat tr cae khu dén cir va thodt

ra kénh dao ndi khu, song Dong Nai. s
b) Quy hoach hé thdng giao thong: “miE
- Giao thong doi ngoai: zh
+ Duédmg sb 1: Lo gidi 40m. ‘i%
+ Dudng S(? 1A: L gid1 36m. :::’
+ Dudng so 2: Lo gidi 30m. pol o

- Giao théng doi ndi: Mit cit ngang 16 giéi tir 12-22m dudmg nhém nha &
tong cong 138 dudmg. Trong dé:

+ Mit cat 4 - 4: Lp gidi 22m.

+ Matcat 5 - 5: Lo gidi 15m.

+ Mat cit 6 - 6: Lo gidi 16m.

+ Mitcfit 7-7: L gidi 12m.

+ Mt cit 8 - 8: Lo gidi [2m,

(Chi tiét mdt cdt cdc tuyén dicng diege thé hién trong ban vé quy hoach hé
thong giao théng, chi gici deng do, chi gidi xdy dung)

- Giao théng thiy: Quy hoach 05 bén (hiry ddp g nhu cilu gino lhong dumu,
llmy cho ngudi dan (khi trién khai thie hign phdi dwpc co quan ¢é tham quyén
chdp thugn theo quy dinh).

¢) Quy ]mnc,h Lfip nudc:

lun;; nhu cau dimg nude khodng Q = 12. "!ﬂ(}m’!ng:, 4.

- Nguon nude: (i nhd méy nude Thign Tin cong sudl 200.000m*/ngd thong
qua fuyén dng c.'llp nude ODS6O trén duong Long Hung — Phude Thn (d iém cudi
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tuyén ong tai chin chu Phude Tan - Phude Hung) cic khu quy hoach khodng
300m, cong sudl cua (ram bom ting dp 3.700mYngiy.

- Mang ludi duong fmg duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hgp mang cul.

- Mang hudi dudmg fmg chinh: Mang ludi :‘Im‘mg ong chinh st dung trong
khu quy hoach co duomg ¢ ong D250, D300, D400 chp mrm, dén mang dich vu.

. Mgng i dudmg dng (l]Ch vu: vai duong kinh dng tir D50, D75, D100,
D150, dcn D200 ty theo nhu clu sir dung cia tmg khu vy,

- Céip nuoe L]llld chay:

- Hé lhong L.lp num, chita chdy cho khu dy an 1 h¢ Illéilg uap nudce chira
chay ap lye thip, dp lye (i thicu tgi try chira chay 1a 10m. Khi ¢6 chay xdy ra,
mdy bom ciru hod (ai nhi may nwéce khu vye s¢ hoat d(}ng, cic xe ctru hoa luu
A0ng s& liy nude tai cac try chita chiy doc dmmg dap (dt dam chay.

+ Can eir vio tinh chit va quy mé dé thi, s6 ddm chay xay ra dong thoi la
hai, luu lugng chita chay 14 151/s.

+ Cac hong chita chay dugc déu ndi vio mang ludgi cip nude phén phdi co
duong kinh ¢=100mm va duge b tri gin ngd ba, ng tr hodic truc duong lén thudn
loi cho cong tic phong chéy, chita chay. Néu phai bd tri gitta céc ddy nha thi bd
(ri tai ranh gioi gidia hai nha, khong b tri gitta nha.

+ Khodng céch gifia cac hong ciru hoa trén mang ludi khoang 100m -150m

d) Quy hoach thoat nudc thii va v sinh moi truong:

* Thoat nudc thai:

- Téng Iuu lugng thodt nudc: 8.28 1m*/ngd.

- Ciin ¢ vao phin khu va luu lugng nude thai, toan d6 thj sé dat 1 tram xur
Iy nude thai dang hop khdi, ¢ cong suit 8.290m*/ngd. Duémng kinh cong tron
BTCT tir 200 dén 500.

- Toan khu quy hoach sé dugc thiét ké 05 tram bom chuyén bic thoat nudc
thai.

- Céng thoat nude thai duge thiét ké tach riéng bidt véi dudng ong thoat nudc
mra. Tiéu chudn thoat nude thai bing 100% lwong nuwde cip. Nude thai sinh hoat
tir cac chung cu, bi¢t thy cac van phong va céc trung tdm thuong mai, nha lién ké
duge thu bing hé thdng cbng doc theo via h¢ dudng phd. Céc tuyén cong thodt
vio cdc cdng chinh ciia khu vy vi din nuéce vé tram bom, tir diy nudc thii dugc
bom vin chuyén vé Tram xir Iy,

- Chit luvong nude (hii sau khi xir 1y phdi dam bdo cde chi tidu kiém soat
nhiém theo quy dinh va thodt ra h¢ thdng song ngoi ty nhién.

* Réc thai: Chit thai rin duge don vi chuyén mén thu gom hang ngdy va dua
aén khu xtr Iy chung cia thanh phd.

¢) Quy hoach cfp dién:

- Ngudn cfip dién cho khu quy hogeh Iy tir tuyén trung thé 110/22 KV chay
doc dudng Long Hung — Phude Tin, |1gu(‘5u Iﬁy (W trgm (rung thé Qudc 16 51 phia
Biic khu vuc nghién ciru,
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- Téng nhu ciu dimg dién khodng 117.370 kVA.

- Tram bién Ap: Tong cong sut 117.460 kVA.

i Khu 1: Tong cong sudt wde tinh 1a 72.169 kVA.

f Khu 2: Tong cong suat wde tinh 14 10.887 kVA.

i Khu 3: Tong cong suat wée tinh 14 7.292 kVA.

b K 4: Tong cong sudt ude (inh 14 9.777 kVA.

| Khu 5: Tong cong sudt wée tinh 13 9.337 kVA.

+ Khu 6: Tong cong sudt wde tinh 14 3.640 kVA.

- Che tram dién déu 14 tram trong nha hodc tram compact. Tir céc tram ha the
ch cic |1Ml tuyén 0,4ky dan dén cc tram ucu (hu.

- Tét ca cic tuyén day tuyén cap di ngam

- Chu dau tu duy én ¢b trfich nhiém lién hé nganh dién lue deé xdc dinh vj tri
déu noi, cénL SuAt v.v... va cdc tiéu chudn k§ thudt chuyén nganh trong qua trinh
lap ho so thiet ké ky thut.

- Quy hoach khu dét c6 dién tich khodng 3.974m? dé bd tri tram bién ép
110kV Long Hung 2 theo quy hogch tinh tai Ci lao Phuée Hung va (uyén dudmg
day déu noi doc theo tuyén dudmg két ndi tir Chi lao Phude Hung dén dudng Long
Hung - Phuoc Tan (:hea Quy hoach tinh Dong Nai thei ky 2021-2030, tdam nhin
dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cia Thii theong
Chinh phii: Tai khu viee phan khu C4: quy hoach tram bién dp 110kV Long Hing
2 va duong day déin noi céng swudt 2x63MVA).

) Quy hoach hé théng thang tin lién lac:

- Ngudn: Tir mang vién théng Déng Nai thdng qua buu dién phudng Tam
Phurée 16 chite hé thong day cap ndi bo diu ndi véi ce i cp, hdp cp trong khu
viIc.

- Nhu ciu sir dyng thué bao: khodng 17.250 thué bao.

- Mang luéi: T1¢ théng cdp trong khu vire di ngdm trong cdc tuyén cong bé
xdy mai.

- Déu tr xdy dyng méi hé thong vién théng hodn chinh, ¢6 khd ning két noi
ddng bo véi mang vién thong qube gia. BS tri che tram BTS thu phét séng thong
tin lién lac dat trong khudn vién ciiy xanh va khu ha lﬁng vdt ban kinh phi séng
500m cung cp thong tin di ddng cho du 4n.

7. Phin dot dAu fur va ngur;m von thye hién:

- Dir kién phin ky diu tr 1am cée giai dogn:

Sau khi dirge clp ¢6 him quyén xem xét phé duyét hd so diéu chinh tong
thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Ch ddu tr $& trién khai cae ho so va dy kién
tién do thie hién cu thé nhir sau:

+ Gial dogn 1: ndm (2025 - 2026): thye hién ce cong tac chudin by ddu tu dy
an, ddu (v xdy dung cong trinh nha, cong trinh hy (dng k§ thudt, kinh doanh bt
dong san va ban giao c¢dng trinh dua vio sir dung.
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I Giai doan 2 (2026 - 2030) tiép tuc thye hign diu tr xay dyng cong (rinh
nha, ha ting k¥ (hudt, ha ting xa hoi, kinh doanh biit ddng san va ban giao cong
{rinh dua vao st dyng.

- Ngadn von thye hign dy dn: vén chi diu tu va ngudn vén huy dong khéc,

8. Khong gian xy dyng nghm:

- D& véi cae cong trinh (bao gdm ca chc cong trinh logi ndy duge dit trong
che khu ehiic ning) thude hé lhq’ing dich vu - cong cong; cong trinh hén hop; cong
trinh nh’l o (trtr nhd & lit":ng 1&); cong trinh qubc phong, an ninh; cong vién ciy

xanh [ucu c6 bd trf thng hdm): < 03 tang him.
- Déi vm cnng trinh ha (Ang k§ thudt; gino théng vin i (néu c6 bo tri ting
ham): < 01 tAng him.
- D6i vai cong trinh nha o riéng 1¢ (néu co bé tri tdng him): < 02 thng him,

- Céc khu Ve :my dyng cong trinh ngam cua cic cung trinh trén m¢t dit
d1r(rc, xdc dinh 13 ting him. Khu vyc bd tri tang him duge lht. hién chi liét & Ban
d6 quy hogch xéc dinh cde khu vue xily dung cong trinh ngam.

9. Quy dinh quéin ly déu tu xdy dung:

Dugc ban hanh kém theo quy dinh cy thé viée qu'm ly dAu tu xdy dung trong
pham vi d6 an diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét do thi ty 1& 1/500 Khu d6 thi
dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phude Hung tai phuong Tam Phude, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Cac ndi dung diéu chinh, thay déi, bd sung quy hoach duge cdp nhit vio quy
dinh quan Iy theo quy dinh phép luét.

Diéu 2. Td chire thye hifn

I. Can ctr ndi dung diéu chinh tai Didu 1 Quyét dinh n"ly, Hop tac xi Dich
vu Nong nghiép via Xy dtrng Long Hung, Cong ty TNHH Bt dong sian Gia Dtrc
Long ty TNHH Dau tur Dja éc Thanh Nhon, Cﬁng ty Co phan Péu tr va Phat trién
Bit dong san Pai Phat; Cong ty TNHH Phat trién B4t dong san An Khang; Cong
ty Cé phin Déu tr Dja 6¢ No Va ¢6 trach nhi¢m phdi hgp véi Phong Kinh té, Ha
tAng va D6 thi, UBND phuéng Tam Phudc 6 chirc cong bd céng khai cho Nhin
dan va cac don vj kinh (€ xa hji ¢6 lién quan vé ndi dung diéu chinh quy hoach,
cting nghiém chinh thye hién theo quy hoach da phé duyé¢t; theo ddi, cip nhat vao
cac giai doan trién khai quy hoach tiép theo tai khu vy,

2. Hop tac xa Dich vu Nong nghi¢p va Xy dung Long Hung, Cong ty TNHH
Bt dong san Gia Dic, Cong ty TNHH Déu tv Dja é¢ Thanh Nhon, Cong ty Co
phin DAu tur va Phét trién BAL ddng san Dai Phat; Cong ty TNHI Phat trién BAt
dong san An Khang; Cong ty Co phin Piu w Dja 6c No Va cé trach nhigm lién
hé vai cac Sa: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xdy dyng va cic don vi
lién quan dé x4c dinh trach nhiém thye hién cde nghia vy ctia chi dlu tr cac dy
an do viée diéu chinh quy hoach chi (iét diin dén phai thay ddi didu chinh quyét
dinh giao dit, cho thué diL, (hi tyc diu tr xdy dyng,... dam bao thyc hign ddy du
nghia vy tai chinh, khong lam thét thodt ngn sach va i san nha nwée dam bao
phi hgp cace quy dinh hién hinh.
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3. Can e ndi dung quy hoach duge duyél, cde chi dau tur néu trén phr‘ai hop
vdi UBND phudng Tam Phude thye hign c¢im mdc gidi theo ndi dung quy hogeh
ra thuc dja, quan 1y xiy dung theo ding ndi dung ho so di duyét.

4, Can ctr vio quy hoach duge duyét, cie chi dAu tu nén trén thue hién viée
dhu (r xdy dunl, che hang myc lhco quy dinh Incn hanh, to chire lip hd so thiét ké
co sov v thict ké k§ thudit trinh cép thim quyén phé duyét trude khi to chire thi
cong cdc hang muc cong trinh ha tang k§ thuat theo quy hoach.

5. Khi hé- tri cic cfmg trinh ha tang k§ thuit cin lién hé véi cac chuyén nganh:
g,mo thong, cip mréc, cnp dién, buu chinh vién thong, phong clﬁy chl.n Lhﬁy
dé xéc dinh céc chi tiéu kinh (& k§ thuat pht hop véi hé thong déu noi ha lnn;,
chung tai khu vue.

Didu 3. Quyél dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh keé tir ngdy ky.

Didu 4. Chénh Van phong Uy ban nhin dan thinh pho, Truwdng cdc Phong:
Kinh &, Ha lfmg va Do (hi, TAi nguyén va Méi trudmg, Tai chinh Ké hoach, Gido
duc vi Dao tao, Y té; Vin hoa, Khoa hoc va Thang tin; Chi tich Uy ban nhén dan
phudmg Tam Phuée; Hop tic xa Dich vy Nang nghiép va Xﬂy dyng Lung Hung,
Cong ty TNHH Bit dt;mg sdn Gia Dirc, Cong ty TNHH Dau tr Dia 6c Thanh
Nhon, Cong ty Cd plmn DAu tir va Phat trién Bat dong san Pai Phat; Cong ty
TNHH Phét trién Bat dong san An Khang; Cong ty Co phan Pau tr Dia o¢ No
Va; Thi trudng cac cLﬂvl va cic ca nhin co lién quan chiu trach nhiém thi hanh

uyét dinh ndy./,
Quy Y LADE

Noi nhin : TM. Uy BAN Nn;‘\N DAN

- Nhnr Diéu 4;

- UBND tinh Ddng Nai (b/c);

- Sdr Xy dymg (b/e);

- BTV Thanh ty Bién Haa (b/c),
- Chii tjch, che Phé Chi tjch;

- Chénh, Phd Vin phong;

- Lwu: VT, KTN.
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