UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: /}}4é /QD-UBND Déong Nai, ngay 3 9 thang &5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000
phan khu C4 theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai
tai xa Long Hung va mét phan phuwong Tam Phuéc

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cur Lugt Sua doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cue Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Stra déi, bo sung mot sé diéu cva 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cur Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé Sita doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/ ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phit Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thugc linh vuc quan
Iy nha nude cua By Xdy dung;

Can cir Thong twe s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia Bé
truong B Xay dung vé viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Theo dé nghi cia Chii tich Uy ban nhdn ddn thanh phé Bién Hoa tai To
trinh s6 8027/TTr-UBND ngay 22 thang 5 nam 2025; Bdo cao tham dinh s6
71/BC-SoXD ngay 27 thang 5 nam 2025 va To trinh s6 80/TTr-SoXD ngay 27
thang 5 nam 2025 ciia Giam déc So Xay dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh cuc l?q“) quy hoach phan }(hu ty 1& 1/5000 phan khu
C4 theo quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai tai xa Long Hung
va mgt phan phuong Tam Phudce, véi cac ndi dung chinh nhu sau:




1. V& quy mé dan s
Piéu chinh quy mé déan s nhu sau: Khoang 140.000 nguoi.
2. Vé chi tiéu k¥ thuat

a) Dat khu & db thi : 45 - 55 m2/nguoi.
b) Pét cong cong dich vu db thi : 06 - 10 m¥nguoi.
¢) Dt cay xanh cong vién do thi : 08 - 12 m*/nguoi.
d) it giao théng db thi : 08 - 15 m¥nguoi.

3. Vé diéu chinh cac chirc nang quy hoach

Cac noi dung diéu chinh trén co so tudn thu Quyét dinh sé 3479/QD-
UBND ngay 19 thang 11 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan tinh v& viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050, tai cdc khu vue cu thé nhu sau:

a) Tai khu dan cu Long Hung

- Diéu chinh tang cao tai O A-OCT-12, 13, 14 tir 15 tang thanh 25 ting,
- Piéu chinh cac khu vuc dét ha ting k¥ thuét.

b) Tai khu d6 thi Waterfront

- Biéu chinh chiéu réng quy hoach dét hanh lang cy xanh ven séng.

- PBiéu chinh dat ha tang k¥ thuat.

- Biéu chinh dat thuong mai dich vu, dat cong vién cdy xanh.

- DBiéu chinh dét cong vién cdy xanh don vi 0.

- Diéu chinh dét y té, dit thuong mai dich vu, gido duc, vin hoa.

- Piéu chinh dét cong vién cay xanh khu &.

- Piéu chinh dat céng trinh cong cong (van hoa, y té, gido duc,...).

- Piéu chinh dét & cao tang thanh dét ¢ thap tang.

- Piéu chinh hoan d6i mot s vi tri dat & thap tang thanh dat & cao tang.
c) Tai khu do thi Aquacity

- Diéu chinh chiéu rong quy hoach dét hanh lang cdy xanh ven song.

- biéu chinh dét thuong mai dich vu.

- Piéu chinh dat cdy xanh, dét &, dét ha téng k¥ thuat.

- Piéu chinh cuc bd (hoan dbi vi tri) dat cong trinh cong cong trong don vi
O (van hoa, y té, giao duc, thuong mai dich vu,...).

- bBiéu chinh dét y té, dét thuong mai dich vy, giao duc, van héa.
- Piéu chinh dat cong vién cay xanh khu 6.

- Piéu chinh dat céng trinh cong cong (van hoéa, y té, giao duc,...).
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- Piéu chinh dit ¢ cao tang thanh dét o thap tang.

d) Tai khu d6 thi Cu lao Phudc Hung

- Piéu chinh chiéu rong quy hoach dat hanh lang cay xanh ven song.

- Diéu chinh dat &, dét cong trinh cong cong, thuong mai, cong vién ciy xanh.

- Piéu chinh hoan ddi vi tri dat cong trinh cong cong (vin hoa, y té, gido

duc, thuong mai dich vu,...) va dat cong vién cdy xanh trong don vi &.
- Piéu chinh hé diéu hoa - canh quan.

- Piéu chinh dat ha tang k¥ thuat.

- Piéu chinh dat & cao tang thanh dit & thap ting.

- BO sung 2 vi tri dat & cao tang dé bo tri nha ¢ xa hoi.

- Piéu chinh huéng tuyén cau qua Cti lao Phuée Hung.

Bang thong ké str dung dat toan phan khu C4 sau khi diéu chinh cuc bé

Quy hoach duge phé duyét theo Quyét dinh sb 2916/QD-UBND ngay
12/9/2016 ctia UBND tinh D&ng Nai (Quy mé dan so khoang 140.000 -

Phuong an dé xuit diéu chinh quy hoach

e SN

AN

190,000 nguis) (Quy mé din s6 khoang 140.000 nguvi)
Dién tich| Ty I¢ Chi tiéu Dién tich | TvIé Chi tieu | Tang/gia|-
I PAT XAY DUNG DO THI (ha) (%) | (m*nguoi) (ha) (%) | (m¥ngudi) | m (+/-)
1.167 100 1.167 100
.1 | Péitnhém nha & 717 | 60,75 | 40+45 710,31 | 60,87 50,7 -6,69
1.1.1 | Détkhu & cao ting 97 58,01
1.1.2 | Dét ¢ thép ting 620 652,30
1.2 | Dit cong cong dich vu 145 13,00 | 06+10 134,66 | 11,54 9,6 -10,34
Pt gido duc (mam non, tiéu hoc,
121 | Thcs, THPT) 50 4491
122 | Dityté 5,07
1.2.3 | Dét hanh chinh + vin hoa 11,22
1.2.4 | Thuong mai dich vu 80 73.46
X PPy A
13 | Datcly xanhcOngvien —Thédue |  1.0| 28| os+12 14397 | 1234 | 103 -5,03
thé thao :
1.3.1 | Cay xanh cong vign 40 . 47,63
1.3.2 | Cay xanh ven song, cach ly 97 82,00
1.3.3 | Mat nudc 12 14,34
Dat giao thong, bii xe + Pau moi .
1.4 ta thng ky thugt 156 13,50 | 08+12 176,00 | 15,08 12,6 20,00
15 | DAt khic (Tén gido,...) - 2| 02 206 | 0,18
Ngoai dian dung
11 | DPAT SONG RACH 333 333,00
TONG 1.500 1.500

(Cdc néi dung trong hé so ban vé dwoc thé hién ¢ cdp dé quy hoach phin
khu, dién tich va ranh gici cua cac 6 dat chire nang dwoc xdc dinh chinh xdc o
cdp dé quy hoach chi tiét trén co sé khong lam thay déi céc chi tiéu, co cdu sir

dung dat dwoc duyét)

4. Piéu chinh tang cao xay dung

AT

!

=
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a) Tang cao xay dung cong trinh t6i da 110 m tuan thu theo Van ban s6
102/TC-QC cua Cuc Téc chién - B téng tham muu vé viéc chap thuin do cao
tinh khong.

b) Khu & cao tang: Tang cao 15 - 25 téng.

¢) Khu & thap tang: Tang cao 02 - 06 tang;

5. Diéu chinh hé thong ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Quy hoach mang luéi duong khu vuc ¢6 16 gidi tr 12,0 m dén 22 m.
Trong d6, dam bao nédi két hop ly giita giao thong duong bd dbi ngoai véi mang
ludi duong do thi.

- Pi voi mit cit cac tuyén dudmg trong ban db quy hoach giao thong phan
khu C4 ty 1¢ 1/5000 mang tinh chét tham khao (Trong qud trinh trién khai thiee
hién du dn, chu dau i ra sodt va kién nghi mdt cdt cu thé trong hé so quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 dé dap ting vé nhu cau luu théng cho phii hop).

- Bai d6 xe cho phan khu véi chi tiéu 2,5 m¥ngudi, du kién duogc bb tri
ngam tai cac khu cong vién cay xanh tap trung, quang trudng,... cua du 4n (du
kién xay dung & giai doan sau nam 2030 khi ¢6 nhu cau).

b) Quy hoach chuan bi k¥ thuat dat xay dung

- Pbi véi cac khu vue trung tam hanh chinh, cong cdng, dich vy, thuong
mai, khu ¢: Hxd > 3,30 m.

- B6i v6i khu vue hanh lang cdy xanh ven song, kénh, rach: Hxd > 2,20 m.

- Péi véi khu vue xay dung cong trinh mat do thip hodc két hop sinh thai:
Hxd > 3,30 m.

- San l4p nén tép trung v&i cac khu vuc xdy dung mat do cao nhu dat phat
trién hén hop, dat o thuong mai, dit cong trinh cong cong, dat gido duc dao tao,
dat dich vu cong cong, khu g,...

- Cao dd nén hoan thién cdc cong trinh thiét ké huéng ddc ra phia duong
giao thong dé thuan tién cho viéc thoat nude trong timg khu vuec.

- Cao d6 san nén khu vuc hanh lang ciy xanh ven song c6 thé ddc tir mép
song dén cote tbi thidu +2.20 dé phuc vu muc dich ké chén ta luy bo song va tao
canh quan ven séng. DPong thoi, dam bao phu hop dung chuc nang quy hoach
duoc duyét.

¢) Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi truong

- Nhu cau thu gom xir 1y nudc thai: 100% lwong nudce cap.
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d) Quy hoach ning lugng va chiéu sang

- Nguén cép dién cho khu vuce duoc cép tir tram 110kV/22kV KPT Long
Hung, cong suit 2x63MVA théng qua cac tuyén 22kV chinh trén duong Long
Hung Phudc Tén, tram bién ap 110kV Long Hung 2 cong sudt 2x63MVA va
ngudn dién trung thé hién hiru doc tuyén duong Huong 16 2.

- Du kién xay dung cac luyén cao thé:

+ Theo Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050 tai Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cia Thu tuéng
Chinh phu: Tai khu vuc phan khu C4: quy hoach tram bién ap 110kV Long
Hung 2 va duong day dau ndi cong suat 2x63MVA.

+ B tri tram bién 4p 110kV Long Hung 2 theo quy hoach tinh tai Cu lao
Phudc Hung va tuyén duong day dau néi doc theo tuyén dudng két ndi tir Cu
lao Phuéc Hung dén duong Long Hung - Phude Tén.

d) Khong gian xay dung ngam

- Khong gian ngam cong cong dugce xac dinh dudi phan dat c6 chirc ning str
dung dat cong cong, ciy xanh thanh phd va khu &. Chirc niing str dung khéng gian
ngam cong cong bao gbm cac chirc nang thuong mai, dich vu, khu &, hé théng ha
tang k¥ thuat, bai dd xe, ...

- Quy mo tang ham cac cdng trinh trong khu vue phan khu:

+ Dbi véi cac cong trinh (bao gdm ca cdc cong trinh loai nay dwoc dat trong
céc khu chire nang) thuge hé thong dich vu - cong cong; cong trinh hdn hop; cong
trinh nha & (trlr nha & riéng 18); cong trinh quéc phong, an ninh; cong vién cy
xanh: < 03 tang ham.

+ i voi cong trinh ha tang ky thuat; giao thong van tai: < 01 ting ham.

+ Dbi v6i cong trinh nha & riéng 1é: < 02 ting ham.

+ Viéc xdy dung tang ham phai tuan tha theo quy hoach chi tiét duogc phé
duyét hodc c6 y kién thong nhat cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai. Khéng duoc
xdy dung vuot qué chi tiéu xay dung hodc pham vi stir dung dat duge xac dinh
theo quyét dinh giao dat, thué dit cua co quan nha nudc ¢ tham quyén. Khi cé
nhu cau xay dung vuot qué chi gidi xay dung hodc pham vi sir dung dat da duoc
xac dinh (trir phan du ndi k¥ thuat cua hé théng dudong dy, dudong dng ngdm)
hodc vuot s6 ting him theo quy dinh thi phai dugc UBND tinh Pong Nai chép
thuan, cho phép.

6. Vé quy dinh quéan Iy
a) Viéc quan ly thyc hién van tudn thu quy hoach va quy dinh quan 1y theo
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d6 an quy hoach phan khu C4 - xa Long Hung va phuong Tam Phudc ty 1&
1/5000 dugce ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12 thang 9
nam 2016 va duoc diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 tai ho so
quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan thu Luat phap va céc quy dinh hién hanh;
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

b) Cac ndi dung diéu chinh, thay déi, b sung quy hoach duoc cap nhat vao
quy dinh quan ly theo quy dinh phép luat.

(Ban db diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dét cac pham vi diéu chinh
do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa lap, duge So Xay dung tham dinh tai
Béo cao tham dinh s6 71/BC-SoXD ngay 27/5/2025, Td trinh s6 80/TTr-SoXD
ngay 27 thang 5 nam 2025 dinh kem).

Piéu 2. T6 chire thue hién
1. UBND thanh phd Bién Hoa

a) Can cir ndi dung diéu chinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Uy ban nhan dan
thanh phé Bién Hoa, Uy ban nhan dan xa Long Hung, Uy ban nhéin déan phudong
Tam Phudc c6 trach nhiém t6 chirc cong bd cong khai cho Nhan dén va cac don
vi kinh té x4 hai ¢6 lién quan vé ndi dung diéu chinh quy hoach, ciing nghiém
chinh thuc hién theo quy hoach da phé duyét; theo doi, cap nhat vao cac giai
doan trién khai quy hoach tiép theo tai khu vure.

b) Té chire ra soat cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va du an dau tu xay
dung co lién quan dén ndi dung diéu chinh cuc bé (néu co) tuan thu quy chuan
vé quy hoach d6 thi va tiéu chuan, quy dinh khac c6 lién quan, bao dam dong bd
céc ndi dung diéu chinh cuc bd véi quy hoach, ké hoach st dung dét tinh Pdng
Nai va thanh phé Bién Hoa dé sir dung dat tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén
viing kinh té - xd hoi va méi truong do thi, khong dé xay ra cac chdng chéo,
tranh chép, khiéu kién trong qua trinh t6 chirc thuc hién. Qué trinh ra soat céc
quy hoach chi tiét, khong diéu chinh quy hoach lam tang dién tich va chi tiéu dét
&, khong lam giam chi tiéu dat giao thong va dat cdng trinh ha ting x4 hoi.

~ 2. Cac S0¢: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay dung, UBND thanh
pho Bién Hoa t6 chirc thuc hién

a) Ra soat, xac dinh trach nhiém thyc hién cac nghia vu lién quan cta chu
dau tu cac du dn do viée diéu chinh quy hoach phan khu 1am thay do6i quy hoach
chi tiét 1/500 da phé duyét, dan dén phai thay doi diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat Cac van dé phét sinh lién quan viéc diéu chinh cuc bd quy hoach
phan khu can phai tiép tuc dugc nghién ciru ra soat dam bao tuan thu dung theo
quy dinh ctia phép luat vé xay dung, dau tu, dét dai, tai chinh, nha ¢, kinh doanh
bat dong san,... ra soat cac quy dinh phap luat vé xac dinh cha dau tu, dam bao
céc t6 chirc llen quan thuc hién day di nghia vu tai chinh, khong lam thit thoat
ngan sdach va tai san nha nudc dam bao phu hgp cac quy dinh hién hanh.

b) Céc cong trinh, du 4n dang dugc ra soat, xir ly theo cac quyét dinh xur
phat, xir ly vi pham, két luan thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém toan,... chi duoc
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trién khai thuc hién khi duoc cap ¢6 tham quyén chép thuan dam bao tuan thu
cac quy dinh hién hanh.

¢) Tiép tuc thuc hién diy du noi dung Thoéng bao s6 225/TB-VPCP ngay 13
thang 5 nam 2025 cua Van phong Chinh phu vé viée két luan cta Phé Thi tuéng
Thuong truc Chinh phi Nguyén Hoa Binh va bao cao Thu tuéng Chinh phu kip
thoi chi dao.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc ndi dung khéac khong lién quan dén viéc didu chinh van tuan tha va
thuc hién theo Quyet dinh sb 2916/QD-UBND ngay 12/9/2016 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé viéc duyét quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 phan khu C4
theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa tai xa Long Hung va mot phén
phuong Tam Phudc.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong, Gido duc va Pao
tao; Giam ddc Céng an tinh; Chi Cuc truéng Chi Cuc Thué Khu vue XV; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa; Chu tich Uy ban nhéan dan phuong
Tam Phudc; Chu tich Uy ban nhan dan xa Long Hung; Thu trudng céc don vi va
cac ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dicu 4; z

- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chéanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;
- Cong thong tin dién tir;

- Luu: VT, THNC, TCD, KTNS, KTN.

Vo Téan Dirc



