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Dong Nai, ngdy 28thang 06nam 2024

UBND TtNH DONG NAI 
SdXAY DlTNG

CONG HOA  XA HOI  CHU NGHIA VIET NAM 
♦ • •

Doc lap - Tu*  do - Hanh phiic

S6: 2863 /SXD-QLN-TTBBS
V/v dieu kien cua bat dong san hinh 
thanh trong tuong lai duoc dua vao 
kinh doanh doi vdi mot so Id nha d

thap tang thuoc du an Aqua Riverside
City tai xa Long Hung, thanh pho

Bien Hoa, tinh Dong Nai

Kinh gui: Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat.

\ NX N

Sa Xay dung tinh Dong Nai nhan dugc ho so de nghi thong bao dieu kien 
cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh cua Cong 
ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat doi vdi mot so Id nha o thap 
ting thuoc du an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, 
tinh Dong Nai, ma bien nhan ho so so 000.00.14.H19-240315-0005. Qua xem 
xet ho scr, So Xay dung co y kien nhu sau:

I. Thong tin  chung

1. Ten du an: Aqua Riverside City.
2. Dia diem du an: xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai.
3. Ten chu dau tu: Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat.
4. Tien do thuc hien du an: 2019-2030 cu the nhu sau:
- Giai doan 1 (tit ndm 2019-2022)-. Khu 1 thuc hien cdng tac cam moc

x r r r x

thuc dia, lap ho so thiet ke ky thuat thi cong he thong ha tang ky thuat, xay dung 
he thong ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, xay dung nha man, kinh doanh va 
trong cay xanh. Lap ho so thiet ke va xay dimg cac cong trinh giao due: truomg 
trung hoc pho thong, nha tre, truang tieu hoc.

- Giai doan 2 (tu nam 2022-2030): Khu 4 thuc hien cong tac cam moc 
thuc dia, lap ho so thiet ke ky thuat thi cong he thong ha tang ky thuat; xay dung 
he thong ha tang ky thuat va ha tang xa hoi nhu tru sb hanh chinh, nha van hoa, 
tram xu ly nude thai va 04 tram buu chinh vien thong.

- Giai doan 3 (sau ndm 2030): dau tu hoan thien cac cdng trinh chung cu 
trong du an va cac cdng trinh dich vu. Hoan thien he thong ha tang ky thuat do 
thi. Dau tu hoan chinh he thong cdng vien cay xanh va each ly song Trong, hoan 
thien du an.

F X X

5. So luong nha b hinh thanh trong tuong lai de nghi thong bao du dieu 
kien dugc dugc vao kinh doanh: mot sb lb nha b thap tang theo danh sach dinh 
kern Van ban sb 26/2024-CV-LHP2 ngay 12/3/2024 cua Cdng ty TNHH Dau tu 
Bat dong san Long Hung Phat, cu the: 02 lb Khu T12-1 (Id 11, 25)', 10 lb Khu 
T12-2 (Id 01, 06, 07, 11, 14, 20, 27, 29, 34, 35); 04 lb Khu T12-3 (Id 05, 06, 12, 
14); 01 lb Khu T12-4 (Id 05); 02 lb Khu T12-5 (Id 02, 09); 01 lb Khu T12-6 (Id 
17); 01 lb Khu T12-7 (Id 10); 01 lb Khu T12-8 (Id 12); 05 lb Khu T12-9 (13, 14, 
38 Phan Chu Trinh - phuemg Quang Vinh - thanh pho Bien Hoa - tinh Dong Nai;
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19, 33, 35); 02 16 Khu T12-10 (Id 11, 14); 06 16 Khu T12-11 (Id 01, 02, 04, 05, 
07, 15); 02 16 Khu T12-12 (Id 01, 08); 01 16 Khu T22-1 (Id 14); 04 16 Khu T22-2 
(16 4, 9, 10, 11); 01 16 Khu T22-3 (Id 15); 01 16 Khu GV2-1 (Id 05); 02 16 Khu 
GV2-2 (Id 07, 08); 01 16 GV2-3 (Id 12); 02 16 Khu GV2-4 (Id 03, 07); 01 16 
GV2-5 (Id 11); 03 16 GV4-4 (Id 04, 07, 10); 01 16 Khu GV4-5 (Id 08); 01 16 Khu 
SV2-3 (Id 04); 01 16 SV2-5 (Id 01); 01 16 Khu SH2-2 (Id 07).

II.  Ho stf cua du- an do chu dau tir  cung cap
A A A Z

�.  Giay  td"  ve  quyen  sir  dung  dat

�  22  giay  chiing  nhan  quyen  su  dung  dat  so:  BT 180918,  BT 180922,  BT
180926,  BT 180929,  BT 180933,  BT 180934,  BT 180936,  BT 180938,  BT
180947,  BT 180948,  BT 189950,  BV 634182,  BV 634183,  BV 634186,  BV
634187,  BV 634188,  BV 634191,  BV 634192, BV 634194,  BV 634196,  BV
634198, BV634200  do  S6 Tai  nguyen  va  Moi  trucmg  tinh  Dong Nai  cap:  da
cung  cap  ban  sao  chiing  thuc.

2.  Ve ho  so'  dir  an

- Quyet dinh so 491/QD-UBND ngay 20/02/2012 ciia UBND tinh Dong 
Nai duyet quy hoach chi tiet xay dung ty le 1/500 Khu do thi Aquacity tai xa 
Long Hung, thank pho Bien Hoa (quy mo: khodng 305ha)t da cung cap ban sao 
chiing thuc.

- QuySt dinh s6 1238/QDDC-UBND ngay 04/5/2012 cua UBND tinh 
Dong Nai dinh chinh Quyet dinh so 491/QD-UBND ngay 20/12/2012: da cung 
cap ban sao chiing thuc.

- QuySt dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 cua UBND tinh D6ng
A /

Nai duyet dieu chinh cue bo quy hoach chi tiet xay dung ty le 1/500 Khu do thi 
Aquacity tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa: da cung cap ban sao 
chiing thuc.

- Quydt dinh s6 2985/QDDC-UBND ngay 25/8/2017 cua UBND tinh 
Dong Nai dinh chinh Quyet dinh so 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017: da cung 
cap ban sao.

- Van ban so 3622/SXD-QLXD ngay 22/8/2019 cua So Xay dung thong
r 9 / r r

bao ket qua tham dinh thiet ke co sb he thong duong giao thong va ha tang ky 
thuat (san nen, thodt nude, cay xanh via he) giai doan 2, quy mo 81 ha cua du an 
Aqua Dona tai xa Long Hung, TP Bien Hoa.

- Quyet dinh so 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cua UBND tinh Dong 
Nai duyet dieu chinh cue bo quy hoach chi tiet xay dung ty le 1/500 Khu do thi 
Aquacity tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa: da cung cap ban sao chiing 
thuc.

- Quyet dinh chu trucmg dau tu so 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 ciia 
UBND tinh Dong Nai: da cung cap ban sao chiing thuc.

- Van ban so 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 ciia So Xay dung thong 
bao ket qua tham dinh thiet ke co sb bo sung cac cong trinh, gom: cap nude, cap
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dien, chieu sang, thong tin lien lac, cong vien cay xanh va be xtr ly nude thai cua 
Du an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa.

- Quyet dinh so 01A.1/2020-QD-LHP2 ngay 20/02/2020 cua Cong ty
a r i a

TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat ve viec phe duyet du an dau tu xay 
dung cong trinh hang muc: Duong giao thong va ha tang ky thuat cua Du an: da 
cung cap ban sao chung thuc.

- Giay chung nhan so 53/TD-PCCC ngay 02/3/2020 cua Phong Canh sat 
PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai ve tham duyet thiet ke ve phong chay 
va chua chay ha tang ky thuat Aqua Riverside City: da cung cap ban sao chung 
thuc.

- Van ban so 1642/SXD-QLXD ngay 07/4/2020 cua So Xay dung thong
r 9 * *AA A • A Abao ket qua tham dinh thiet ke ban ve thi cong xay dung dudng giao thong va ha 

tang ky thuat (san nen, cap nwc, thodt nude, cap dien, chieu sang, thong tin 
lien lac, cong vien cay xanh, tram xu ly nude thdi) cua Du an.

- QuySt dinh s6 01A/2020-QD-LHP2 ngay 10/4/2020 cua Cong ty TNHH
A r fA’AAA’AA^ • ADau tu Bat dong san Long Hung Phat ve viec phe duyet thiet ke ban ve thi cong 

hang muc duemg giao thong va ha tang ky thuat cua Du an: da cung cap ban sao 
chung thuc.

- Quyet dinh so 3343/QD-UBND ngay 16/9/2020 cua UBND tinh Dong 
Nai phe duyet bao cao danh gia tac dong moi trubng Du an 44Aqua Riverside 
City (Dau tu xay dung, kinh doanh khu do thi dien tich 76,75ha, quy mo dan so 
9.700 ngudi) tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai” cua Cong 
ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat: da cung cap ban sao chung 
thuc.

- Van ban so 5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2020 cua So Xay dung thong 
bao ket qua tham dinh thiet ke co so Nha d rieng le va Cau lac bo thuoc Khu 2 
va khu 4 cua Du an.

- Quyet dinh so 01B/2022-QD-LHP2 ngay 05/01/2022 cua Cong ty
\ r y r r

TNHH Dau txt Bat dong san Long Hung Phat ve viec phe duyet thiet ke xay 
dung trien khai sau thiet ke co so hang muc: Nha o rieng le va Cau lac bo thuoc 
khu 2 va khu 4 cua Du an: da cung cap ban sao chung thuc.

- Giay phep xay dung so 74/GPXD ngay 25/9/2020 cua Sb Xay dung tinh
a r y r

Dong Nai cap cho Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat dupe 
phep xay dung cac cong trinh Duong giao thong va ha tang ky thuat thuoc Du 
an, dieu chinh ngay 19/10/2023.

- Giay phep xay dung so 75/GPXD ngay 12/10/2020 cua Sb Xay dung 
tinh Dong Nai cap cho Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat 
dupe phep xay dung cac cong trinh Dubng giao thong sb 1 (45m), dubng sb 2 
(33m) va ha tang ky thuat (cap nude, thodt nude mua, thodt nude thdi, cap dien, 
chieu sang, thong tin lien lac, cay xanh via he) thuoc Du an.

- Van ban so 46/NT-PCCC ngay 04/4/2023 cua Phong Canh sat 
PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai chap thuan ket qua nghiem thu ve
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phong chay va chua chay doi vdi cong trinh ha tang ky thuat khu Bia (thuoc 
motphan khu 2 va khu 4) thuoc Du an: da cung cap ban sao chung thuc.

- Bien ban nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao su dung 
ngay 20/4/2023 cua Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat va 
cac doai vi co lien quan (Hang muc: Duong giao thong vd ha tang ky thuat phdn 
khu Bia (mot phdn khu II+IV) trong pham vi duac gidi han bdi Rach npi khu - 
tuyen dudngsd 1-11-17-N17-N58-N61)'. da cung cap ban sao chung thuc.

- Van ban so 4074/SGTVT-QLCLCTGT ngay 16/10/2023 ve viec tham 
dinh bao cao tham tra an toan giao thong (giai doan truoc khi dua vao khai thac) 
hang muc Duong giao thong phan khu Bia (thuoc mot phdn khu 2 vd khu 4) 
thuoc Du an: da cung cap ban sao.

- Thong bao so 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 ciia Sb Xay dung tinh 
Dong Nai ve viec thong bao ket qua kiem tra cong tac nghiem thu hoan thanh 
cong trinh xay dung (Cong trinh: Duong giao thdng thuoc mot phdn khu 2 vd 
mot phdn khu 4 thuoc du an Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh pho 
Bien Hoa, tinh Dong Nai), kem theo Bien ban kiem tra cong tac nghiem thu 
hoan thanh cong trinh xay dung so 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cua Doan

■> ■% ’ 

kiem tra cua Sa Xay dung tinh Dong Nai.
A A A A3. Ve viec the chap du* an, nha o’ hinh thanh trong tuong lai

\ r x r

Theo ho so cung cap va bao cao cua Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san 
Long Hung Phat tai Van ban s6 26/2024-CV-LHP2 ngay 12/3/2024 thi:

- Cong ty da the chap quyen su dung dat cac 16 nha 6 tai mot phan phan 
khu II+IV thuoc du an Aqua Riverside City tai Ngan hang TMCP Quan Doi - 
CN Bac Sai Gon (MB Bdc Sai Gon).

- Cong ty da cung cap ban sao chung thuc Van ban so 191/MB-BSG-2022 
ngay 09/08/2022 cua Ngan hang TMCP Quan Doi - CN Bac Sai Gon (MB Bac 
Sai Gon), trong do tai Khoan 2 cua Van ban the hien noi dung: “Doi vdi tai san 
Id toan bp quyen su dung dat tai khu Bia (khu 2 vd mot phdn khu 4) thuoc Du 
an (chi tiet khu Bia theo Phu luc 1 dinh kem), MB Bdc Sai Gdn dongy: Cong ty 
TNHH Ddu tu Bat dong san Long Hung Phat khdng phdi gidi chap de thuc hien 
thu tuc xin chap thudn du dieu kien duoc bdn/cho thue mua nhd d hinh thanh 
trong tuomg lai theo cac quy dinh cuaphdp ludt”.

4. Ve bien ban thong nhat cua ben mua, thue mua nha o' va ben nhan 
the chap ve viec khong phai giai chap va duac mua ban, thue mua nha o’ 
hinh thanh trong tuong lai

A �  z �Chu dau tu da cung cap 57 bien ban thong nhat cua ben mua (cac khdch 
hang) ben nhan the chap (Ngan hang TMCP Quan Dpi - CN Bdc Sai Gon) va 
chu dau tu (Cong ty TNHH Ddu tu Bat dong san Long Himg Phat) ve viec 
khong phai giai chap va duoc mua ban nha a cua cac 16 neu tai Muc 1.5 Van ban 

■y r 9 r anay, theo do the hien mot so noi dung sau:
“Cac ben thong nhat ky ket Thda thudn nay vdi cac npi dung nhu sau:
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... Ngdn hang MB Bdc Sai Gon dong y cho Cong ty duac thuc hien giao 
dich ban Bat dong san thuoc Du an cho Khdch hang theo quy dinh cua phdp 
ludt ma khong phdi gidi chap tai san.

... Khdch hang dong y mua, thue mua nhd d hinh thdnh trong tucmg lai 
thuoc Du an ma Cong ty khong phdi thuc hien gidi chap tai san. ...,\

III.  Ve viec kiem tra hien trirang  thi cong xay dang

Sa Xay dimg tinh Bong Nai da to chiic kiem tra cac hang muc/cong trinh 
dirong giao thong thuoc mot phan khu 2 va mot phan khu 4 thuoc du an Aqua 
Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai ghi nhan 
ket qua kiem tra cong tac nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dung tai Thong 
bao so 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 va Bien ban kiem tra cong tac nghiem thu 
hoan thanh cong trinh xay dung so 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cua Doan 
kiem tra cua So Xay dung tinh Dong Nai. Trong do:

- Van ban chap thuan ket qua kiem tra cong tac nghiem thu hoan thanh 
cong trinh xay dung so 579/TB-SXD ngay 27/12/2023, thong bao noi dung: 
Chap thuan ket qua nghiem thu co dieu kien theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 23 
Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Cong ty TNHH Dau tu Bat 
dong san Long Hung That doi vai cong trinh/hang muc cong trinh Duong giao 
thong thuoc mot phan khu 2 va mot phan khu 4 trong pham vi dien tich khoang 
23,87 ha (giai han bai cac tuyen ducmgso 11, ctuang so 17-N17-N58-N61- Rack 
noi khu - ducmg so 1) thuoc du an, gom: Cac doan/tuyen duong giao thong: 
Duong s6 11, 15, 16, 17, N17, N49, N50, N51, N52, N53, N54, N55, N56, N57, 
N58, N59, N60, N61.

- Bien ban kiem tra cong tac nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dung 
so 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cua Doan kiem tra cua So Xay dung tinh 
Dong Nai, ghi nhan mot so noi dung chinh:

“Su phit hap so vai thief ke duac thdm dinh/cdp Gidy phep xay dung: Cac 
hang muc/cong trinh neu tai Khoan 1 Muc IV da xay dung hoan thdnh, co ban 
phu hap thiet ke ban ve thi cong da duac Sa Xay dung thong bao ket qua thdm 
dinh tai Van ban so 1642/SXD-QLXD ngay 07/04/2020 va cap Gidy phep xay 
dung so 74/GPXD ngay 25/09/2020

A A

IV.  Noi dung de nghi cua chu dau tir

Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung That de nghi xac nhan 
du diSu kien cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dupe dua vao kinh 
doanh d6i vdi mot so 16 nha 6 thap dug thuoc mot phan khu 2 va khu 4 cua du 
an Aqua Riverside City tai xa Long Himg, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai 
(neu taiMuc 1.5 Van ban nay).

V. Ket qua kiem tra dieu kien cua bat dong san hinh thanh trong 
tuong lai dupe dua vao kinh doanh

1. Giay to ve quyen su dung dat: chu dau tu da cung cap ban sao co chung 
thuc 22 giay chung nhan quyen sir dung dat thuoc mot phan khu 2 va khu 4 du 
an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai
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(danh sack 22 gidy chwng nhan quyen sir dung ddt xem tai Muc II. 1 Van ban 
nay).

Qua kiem tra, ghi nhan cac 16 nha a hinh thanh trong tuong lai neu tai 
Muc 1.5 Van ban nay deu nam tron trong pham vi 22 giay chiing nhan quyen six 
dung dat neu tren.

' ' A 7 '2. Ve ho so du an: chu dau tu da cung cap ho so du an da dupe duyet.
3. Ve thiet ke ban ve thi cong da duac cap co tham quyen phe duyet: chu 

dau tu da cung cap ban sao co chung thuc cac van ban
- Van ban cua Sa Xay dung thong bao ket qua tham dinh thiet ke ban ve 

thi cong xay dung duang giao thong va ha tang ky thuat cua du an.
7 \ ��

- Quyet dinh cua chu dau tu phe duyet thiet ke ban ve thi cong cac hang 
muc cong trinh duang giao thong va ha tang ky thuat cua du an.

- Quyet dinh cua chu dau tu phe duyet thiet ke xay dung then khai sau 
thiet ke ca sa hang muc Nha a rieng le va Cau lac bo thuoc khu 2 va khu 4 cua 
du an.

X 7

4. Ve Giay phep xay dung
- Doi vol cac hang muc cong trinh duang giao thong va ha tang ky thuat 

thuoc du an: da duqc Sa Xay dung cap Giay phep xay dung so 74/GPXD ngay 
25/9/2020; Giay phep xay dung so 75/GPXD ngay 12/10/2020.

5. Giay ta ve nghiem thu viec hoan thanh xay dung co so ha tang ky thuat 
tuong ung theo tien do du an

- Chu dau tu da cung cap Bien ban nghiem thu cac hang muc, cong trinh 
duong giao thong va ha tang ky thuat thuoc mot phan khu 2 va khu 4 cua du an 
Aqua Riverside City (Bien ban ngay 20/4/2023) va Thong bao so 579/TB-SXD 
ngay 27/12/2023 cua So Xay dung tinh Dong Nai ve viec thong bao ket qua

•>
kiem tra cong tac nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dung (Cong trinh:

X A I A A A X 5 7

Ducmg giao thong thuoc mot phan khu 2 vd mot phan khu 4 thuoc dir an Aqua 
Riverside City tai xd Long Himg, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai). kem theo 

*> 7

Bien ban kiem tra cong tac nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dung so 
87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cua Doan kiem tra cua So Xay dung tinh Dong 
Nai.

- Cac can nha d neu tai Muc 1.5 co trong pham vi ha tang ky thuat da dupe 
kiem tra cong tac nghiem thu tai Bien ban so 87/BBKT-2023 ngay 20/4/2023 va 
Thong bao so 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 cua So Xay dung.

> y r r

- Ve tien dp du an: dupe quy dinh tai khoan 7 Dieu 1 Quyet dinh so 
3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 cua UBND tinh. Dong thoi, tai Van ban so 
1052/SKHDT-KTDN ngay 11/3/2024 cua So Ke hoach va Dau tu thi tien dp 
thuc hien du an doi vdi Khu 2 la 2019-2030, Khu 4 la 2022-2030.

6. Cac npi dung khac
6.1. Hien nay, Van phong Chinh phu co Van ban so 3967/VPCP-CN ngay 

31/5/2023 ve viec xu ly vudng mac tai cac du an bat dong san tren dia ban thanh
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pho Bien Hoa, tinh Dong Nai; Cong ctien so 469/CD-TTg ngay 25/5/2023 cua 
Thu hrong Chinh phu chi dao thao go va thuc day thi trucmg bat dong san phat 
trien an loan, lanh manh, ben vmig va Van ban so 2043/BXD-QHKT ngay 
23/5/2023 cua Bo Xay dung ve viec xu ly mo so vudng mac tai cac du an bat 
dong san tren dia ban thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai.

Tai Van ban so 38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 ve viec giai trinh mot 
so noi dung lien quan ho so xac nhan du dieu kien bat dong san hinh thanh trong 
tuong lai duoc dua vao kinh doanh doi vdi 57 can nha a thap tang cua du an 
Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai, 
Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat khang dinh: f,Cdng ty 
Long Htmg Phat xin khang dinh vdi Sd Xay dung rang todn bo khu vuc 57 can 
nhd d thap tang neu tren deu ducrc chu dau tu thuc hien dung theo quy hoqch 
chi tiet 1/500 duac UBND tinh dd phe duyet cho khu vuc nay. Bong thcri, Cong 
ty cung khang dinh khu vuc nay khong ndm trongpham vi dieu chinh quy hoqch 
chi tiet 1/500 md cong ty dang de xudt vdi cac sd ngdnh tinh Dong Nai. Ngodi 
ra, pham vi khu vuc khong dieu chinh quy hoqch chi tiet 1/500 nay Cong ty ciing 
dang de xudt cac co quan chuc ndng tinh cap nhqt vdo cac quy hoqch cap tren 
de dam bdo su dong bo

Can cu Ket luan so 211/TB-SXD ngay 27/6/2004 cua Giam doc So Xay 
dung tai cuoc hop Giao ban ngay 24/6/2024.

6.2. Ve noi dung lien quan den yeu to nude ngoai cua cac to chuc, ca nhan 
du kien nhan chuyen nhuong

Trong so 57 can nha Chu dau tu de nghi xac nhan dieu kien dua vao kinh 
doanh neu tren, co 22 16 nha Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung 
Phat du kien chuyen nhuong cho 05 cong ty gom: Cong ty Co phan Kinh doanh 
nha NOVA (08 Id), Cong ty TNHH Dau tu Dinh Trung (04 Id), Cong ty TNHH 
Dau tu va Bat dong san Ngoc Minh (03 Id), Cong ty Co phan Dau tu ASSET (03 
Id), Cong ty TNHH Dau tu va Bat dong san Minh Anh (04 id

Tai Van ban sb 38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 ve viec giai trinh mot 
so noi dung lien quan ho so xac nhan du dieu kien bat dong san hinh thanh trong 
tuong lai duoc dua vao kinh doanh doi vdi 57 can nha 6 thap tang cua du an 
Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai, 

x r -r

Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat giai trinh (kem tai lieu the 
hien cac thanh vien gdp von dang ky kinh doanh)'. toan bo khac hang to chuc 
deu la doanh nghiep 100% von tu nhan trong nude gom Cong ty Co phan Dau tu 
Asset, Cong ty Co phan Kinh doanh nha Nova, Cong ty TNHH Dau tu Dinh 
Trung, Cong ty TNHH Dau tu va Bat dong san Minh Anh, Cong ty TNHH Dau 
tu va Bat dong san Ngoc Minh. Theo do, cac Cong ty mua 22 can nha neu tren 
khong cd yeu to nude ngoai. 

r r

VI.  Y kien cua Stf Xay dung

Can cu cac dieu kien, thanh phan ho so de nghi thong bao dieu kien cua 
bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh
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' ' > / n x

phap luat ve kinh doanh bat dong san, phap luat ve nha o va ket qua kiem tra ho 
so* neu tai Muc V van ban nay, So Xay dung co y kien nhu sau:

A \ '

1. Ve dieu kien cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dune dua vao 
kinh doanh: 57 16 nha d thap tang (theo phu luc dinh kem) thuoc mot phan khu 2 
cua du an Aqua Riverside City, xa Long Hung, thanh pho Bien Hda, tinh Dong 
Nai du dieu kien duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 55

• < z y 7 x

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014. Tuy nhien, ho so the hien chu dau tu 
du an dang the chap quyen su dung dat lien quan 57 can nha neu tren tai Ngan 
hang TMCP Quan Doi - CN Bae Sai Gon (MB Bdc Sai Gon), do do theo quy 
dinh tai diem b khoan 2 Dieu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 
cua Chinh phu, cac can nha nay chi dune giao dich ban bat dong san hinh thanh 
trong tuong lai voi doi tuong da ky thoa thuan vdi ben nhan the chap ve viec 
khong phai giai chap va duoc mua ban nha d do (cdc doi twang neu tai phu luc 
kem theo van ban nay). 

X

2. Ve bao lanh trong ban, cho thue mua nha a hinh thanh trong tuong lai
Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat truoc khi ky hop 

y r

dong mua ban, cho thue mua nha b hinh thanh trong tuong lai doi vdi 57 Id nha 
o thap tang neu tren phai dupe ngan hang thuong mai cd du nang luc thue hien 

x r y

bao lanh nghia vu.tai chinh cua chu dau tu doi vdi khach hang khi chu dau tu 
khong ban giao nha o theo dung tien do da cam ket vdi khach hang theo quy 
dinh tai Dieu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va quy dinh cua phap 

x y

luat ve bao lanh ngan hang; Truong hop chu dau tu khong thue hien ban giao 
r r x

nha o theo tien do da cam ket va ben mua, ben thue mua cd yeu cau thi ben bao 
z X X

lanh cd trach nhiem hoan lai so tien ung truoc va cac khoan tien khac cho khach 
y a r a y ? y a r rhang theo hop dong mua ban, thue mua nha d va hop dong bao lanh da ky ket.

A 'a •3. Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat phai thong bao 
cho cac khach hang biet ro nhung noi dung cua Van ban nay.

VII.  Yeu cau doi voi Chu dau tu*  va cac chu the cd lien quan 
y y

- Chu dau tu chiu trach nhiem hoan toan ve tinh hop phap, chinh xac, 
trung thue cua thong tin, so lieu, tai lieu gui Sd Xay dung.

y r

- Chu dau tu chi dupe thue hien kinh doanh bat dong san khi dam bao cac
X x r y

dieu kien theo quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san, phap luat ve 
nha o, phap luat ve dat dai va cac quy dinh cua phap luat khac cd lien quan.

- Chu dau tu cd trach nhiem thue hien cac thu tuc can thiet va phai dam 
bao dieu kien theo yeu cau cua ngan hang thuong mai cd du nang luc de dupe 
phat hanh tung chung thu bao lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tu doi voi

x r ?

khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha b theo dung tien dp da cam ket 
r x

vbi khach hang doi vbi Hop dong mua ban, cho thue mua nha b hinh thanh trong 
y r

tuong lai cho tung khach hang theo quy dinh tai Dieu 56 Luat Kinh doanh bat 
dong san nam 2014 va quy dinh cua phap luat ve bao lanh ngan hang.

x x * r

- Ve Hop dong kinh doanh bat dong san thue hien theo quy dinh tai 
Khoan 3 Dieu 6 Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu 
quy dinh chi tiet thi hanh mot sb dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
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2014.
- Viec thanh loan trong mua ban, thue mua doi vdi nha b hinh thanh trong

\ r

tuang lai thuc hien theo quy dinh tai Bieu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 
nam 2014.

' ' r

- Ve quyen va nghia vu cua cac ben trong mua ban, thue mua doi voi nha 
a hinh thanh trong tuong lai thue hien theo quy dinh tai Dieu 58 Luat Kinh 
doanh bat dong san nam 2014.

- Chu dau tu co trach nhiem cong bo cong khai thong tin cua du an theo 
quy dinh cua Bieu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, dac biet la cac 
thong tin nhu: Hop dong bao lanh (chimg thu bdo lank)-. Van ban ve cac dieu 
kien cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dupe dua vao kinh doanh cua

9 5 r \ \ A

co quan Nha nude co tham quyen; cac han che ve quyen sb huu, quyen su dung 
bat dong san (neu co).

- Chu dau tu phai thuc hien cac yeu cau cua Sb Xay dung tinh Bong Nai 
tai Thong bao sb 579/TB-SXB ngay 27/12/2023 va Bien ban kiem tra ebng tac 
nghiem thu hoan thanh ebng trinh xay dung sb 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023

9 y

cua Boan kiem tra cua Sb Xay dung tinh Bong Nai.
X r r

- Chu dau tu phai xay cac can nha b thubc du an theo dung thiet ke da 
9

duqc tham dinh, phu hop voi mau nha o theo quy dinh cua co quan Nha nude co 
tham quyen.

y --X A A A 9 y

- Chu dau tu chi dupe giao dich ban, cho thue mua bat dong san hinh 
thanh trong tuong lai cac can nha 6 theo phu luc dinh kem voi doi tupng da ky

r r x r

thoa thuan vbi ben nhan the chap ve viec khbng phai giai chap va dugc mua ban,
X y w 9 y

thue mua nha o do (cac doi tumg neu phu luc kem theo van ban nay).
\ ■> r

- Chu dau tu chiu trach nhiem nbi dung khang dinh tai Van ban sb 
38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 ve viec giai trinh mot sb nbi dung lien quan 
hb so xac nhan du dieu kien bat dong san hinh thanh trong tuong lai dupe dua 
vao kinh doanh dbi vdi 57 can nha b thap tang cua du an Aqua Riverside City 
tai xa Long Hung, thanh phb Bien Hba, tinh Bong Nai.

y 9 X

- Chu dau tu phai hudng dan ben mua, thue mua kiem tra, xac dinh ro: bat 
dong san giao dich phai thubc danh muc bat dong san du dieu kien ban, cho thue 
mua neu tai phu luc dinh kem; phan ebng trinh nha b da xay dung (neu cd) phai 
phu hpp mau nha b theo quy dinh cua co quan Nha nubc co tham quyen; thbi 
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyen quyen sb huu cac can nha b neu 
tren phai phu hpp tien do thuc hien du an da dupe co quan Nha nude cd tham 
quyen chap thuan va quy dinh cua phap luat co lien quan. Trong do can luu y:

+ Chi dupe phep ban giao nha, ebng trinh xay dung cho khach hang khi 
da hoan thanh xong viec xay dung nha, ebng trinh xay dung va cac ebng trinh ha 
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tien dp ghi trong du an da dupe phe duyet, bao 
dam ket nbi vdi he thong ha tang chung cua khu vuc; trubng hpp ban giao nha, 
ebng trinh xay dung thb thi phai hoan thien toan bb phan mat ngoai cua nha, 
ebng trinh xay dung do.
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6 Van Ha

JAM  DOC

\ A!

Not nhan:
- Nhu tren;
- TTHCC tinh;
- Sa Tai nguyen va Moi tnrang;
- Van phong Dang ky Bat dai - Sa Tai nguyen va Moi truong;
- Ngan hang TMCP Quan doi (MB) - Chi nhanh Bac Sai Gon;
- UBND thanh phd Bien Hoa (de theo doi, kiem tra)\
- Ban Giam Doc Sa;
- Thanh tra Sa (de kiem tra);
- Van phong Sa (dang Website);
- Luu: VT, QLN-TTBDS.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 9 Luat Nha a nam 2014: “Nha d duac 
cap gidy chung nhan phdi Id nha a cd san" (nha a cd san Id nhd a dd hodn 
thanh vice ddu tie xdy dung vd dua vdo su dung), nha d hinh thanh trong tirang 
lai (bao gdm cd nhd xdy thd dd hodn thien mat ngodi) khong thuoc tnrang hap 
dtrqc cap giay chtmg nhan theo quy dinh tren, do do chu dau tu va ben mua, 

A ? / r

thue mua can luu y de tranh xay ra khieu nai, tranh chap trong qua trinh thuc 
\ r ox

hien Hop dong kinh doanh bat dong san, chuyen giao quyen sa huu nha a.
- Trong tnrang hap chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat ve 

� ' ' kinh doanh bat dong san, phap luat ve nha d se bi xu ly theo quy dinh. Chu dau 
A r

tu hoan toan chiu trach nhiem trade phap luat ve cac vi pham (neu co).
Van ban nay thuc hien theo nguyen tac quy dinh tai khoan 1 Dieu 14 Nghi 

dinh so 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu khi giai quyet TTHC 
A 9

thong bao nha d hinh thanh trong tuong lai du dieu kien de ban, cho thue mua 
doi vdi mot so can nha d thap tang thuoc du an Aqua Riverside City tai xa Long 
Hung, thanh phd Bien Hoa, tinh Dong Nai theo Bien nhan ho so so 
000.00.14.H19-240315-0005.

Sd Xay dung tinh Dong Nai thong bao den Cong ty TNHH Dau tu Bat 
dong san Long Hung Phat de nghien ciiu, thuc hien dung quy dinh cua phap 
luaG^X—

IxlYDI/N
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38 Phan Chu Trinh - Phường Quang Vinh - Thành phố Biên Hòa - Tỉnh Đồng Nai;
ĐT: (0251) 3846283,   Số Fax: (0251)3847795.

UBND TỈNH ĐỒNG NAI
SỞ XÂY DỰNG

Số:            /SXD-QLN-TTBĐS
V/v đính chính một số nội dung Văn 

bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 
28/6/2024 của Sở Xây dựng

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

 Đồng Nai, ngày     tháng     năm 2024

Kính gửi: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Long Hưng Phát.

Ngày 28 tháng 6 năm 2024, Sở Xây dựng có Văn bản số 2863/SXD-QLN-
TTBĐS về việc điều kiện của bất động sản hình thành trong tương lai được đưa vào 
kinh doanh đối với một số lô nhà ở thấp tầng thuộc dự án Aqua Riverside City tại 
xã Long Hưng, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai do Công ty TNHH Đầu tư Bất 
động sản Long Hưng Phát làm chủ đầu tư. 

Ngày 02/7/2024, Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Long Hưng Phát có 
Văn bản số 40/2024-CV-LHP2 về việc đề nghị SởXây dựng xem xét đính chính 
Văn bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 28/6/2024.

Qua rà soát, Sở Xây dựng điều chỉnh, đính chính lại thông tin một số nội 
dung tại Văn bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 28/6/2024, cụ thể như sau: 

1. Tại khoản 5 Mục I của Văn bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 
28/6/2024, nội dung thông tin

Số lượng nhà ở hình thành trong tương lai đề nghị thông báo đủ điều kiện 
được được vào kinh doanh: một số lô nhà ở thấp tầng theo danh sách đính kèm 
Văn bản số 26/2024-CV-LHP2 ngày 12/3/2024 của Công ty TNHH Đầu tư Bất 
động sản Long Hưng Phát, cụ thể: … 01 lô Khu SH2-2 (lô 07).

Nay, đính chính lại thông tin như sau:

Số lượng nhà ở hình thành trong tương lai đề nghị thông báo đủ điều kiện 
được được vào kinh doanh: một số lô nhà ở thấp tầng theo danh sách đính kèm 
Văn bản số 26/2024-CV-LHP2 ngày 12/3/2024 của Công ty TNHH Đầu tư Bất 
động sản Long Hưng Phát, cụ thể: … 01 lô Khu SH2-2 (lô 05).

2. Tại khoản 1 Mục II của Văn bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 
28/6/2024, nội dung thông tin 

- 22 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: BT 180918, BT 180922, BT 
180926, BT 180929, BT 180933, BT 180934, BT 180936, BT 180938, BT 
180947, BT 180948, BT 189950, BV 634182, BV 634183, BV 634186, BV 
634187, BV 634188, BV 634191, BV 634192, BV 634194, BV 634196, BV 
634198, BV634200 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đồng Nai cấp: đã cung 
cấp bản sao chứng thực.
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Nay, đính chính lại thông tin như sau:

- 25 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: … BT 180920, … BT 180941, 
… BV634701 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đồng Nai cấp: đã cung cấp 
bản sao chứng thực.

3. Tại khoản 1 Mục V của Văn bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 
28/6/2024, nội dung thông tin

Giấy tờ về quyền sử dụng đất: chủ đầu tư đã cung cấp bản sao có chứng thực 
22 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thuộc một phần khu 2 và khu 4 dự án Aqua 
Riverside City tại xã Long Hưng, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai (danh sách 
22 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất xem tại Mục II.1 Văn bản này).

Qua kiểm tra, ghi nhận các lô nhà ở hình thành trong tương lai nêu tại Mục 
I.5 Văn bản này đều nằm trọn trong phạm vi 22 giấy chứng nhận quyền sử dụng 
đất nêu trên.    

Nay, đính chính lại thông tin như sau:

Giấy tờ về quyền sử dụng đất: chủ đầu tư đã cung cấp bản sao có chứng thực 
25 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thuộc một phần khu 2 và khu 4 dự án Aqua 
Riverside City tại xã Long Hưng, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai (danh sách 
25 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất xem tại Mục II.1 Văn bản này).

Qua kiểm tra, ghi nhận các lô nhà ở hình thành trong tương lai nêu tại Mục 
I.5 Văn bản này đều nằm trọn trong phạm vi 25 giấy chứng nhận quyền sử dụng 
đất nêu trên.    

4. Tại điểm 6.2 khoản 6 Mục V của Văn bản số 2863/SXD-QLN-TTBĐS 
ngày 28/6/2024, nội dung thông tin

Trong số 57 căn nhà Chủ đầu tư đề nghị xác nhận điều kiện đưa vào kinh 
doanh nêu trên, có 22 lô nhà Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Long Hưng Phát 
dự kiến chuyển nhượng cho 05 công ty gồm: Công ty Cổ phần Kinh doanh nhà 
NOVA (08 lô), Công ty TNHH Đầu tư Đình Trung (04 lô), Công ty TNHH Đầu tư 
và Bất động sản Ngọc Minh (03 lô), Công ty Cổ phần Đầu tư ASSET (03 lô), Công 
ty TNHH Đầu tư và Bất động sản Minh Anh (04 lô). 

Tại Văn bản số 38/2024-CV-LHP ngày 20/5/2024 …. Theo đó, các Công ty 
mua 22 căn nhà nêu trên không có yếu tố nước ngoài.

Nay, điều chỉnh lại thông tin như sau:

Trong số 57 căn nhà Chủ đầu tư đề nghị xác nhận điều kiện đưa vào kinh 
doanh nêu trên, có 28 lô nhà Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Long Hưng Phát 
dự kiến chuyển nhượng cho 05 công ty gồm: Công ty Cổ phần Kinh doanh nhà 
NOVA (13 lô), Công ty TNHH Đầu tư Đình Trung (04 lô), Công ty TNHH Đầu tư 
và Bất động sản Ngọc Minh (03 lô), Công ty Cổ phần Đầu tư ASSET (04 lô), Công 
ty TNHH Đầu tư và Bất động sản Minh Anh (04 lô). 

Tại Văn bản số 38/2024-CV-LHP ngày 20/5/2024 .... Theo đó, các Công ty 
mua 28 căn nhà nêu trên không có yếu tố nước ngoài.
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Trên đây là một số nội dung điều chỉnh, đính chính lại thông tin của Văn bản 
số 2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 28/6/2024. Các nội dung khác tại Văn bản số 
2863/SXD-QLN-TTBĐS ngày 28/6/2024 về việc điều kiện của bất động sản hình 
thành trong tương lai được đưa vào kinh doanh đối với một số lô nhà ở thấp tầng 
thuộc dự án Aqua Riverside City tại xã Long Hưng, thành phố Biên Hòa, tỉnh 
Đồng Nai do Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Long Hưng Phát làm chủ đầu tư 
vẫn giữ nguyên giá trị pháp lý không thay đổi./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- TTHCC tỉnh;
- Sở Tài nguyên và Môi trường;
- Văn phòng Đăng ký Đất đai - Sở Tài nguyên và Môi trường;
- Ngân hàng TMCP Quân đội (MB) - Chi nhánh Bắc Sài Gòn;
- UBND thành phố Biên Hòa (để theo dõi, kiểm tra);
- Ban Giám Đốc Sở;
- Thanh tra Sở (để kiểm tra);
- Văn phòng Sở (đăng Website);
- Lưu: VT, QLN-TTBĐS.

GIÁM ĐỐC

Hồ Văn Hà


