CKS. Ky Dign T4

UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 2863 /SXD-QLN-TTBDS go gocs ; S
V/v diéu kién cta bat dong san hinh Bong Nai, ngay 28thang O6nam 2024

thanh trong tuomg lai duoc dua vao
kinh doanh ddi véi mot sb 16 nha &
thip ting thudc du an Aqua Riverside
City tai xd Long Hung, thanh pho
Bién Hoa, tmh Dong Nat

Kinh giri: Cong ty TNHH Diu tu Bit dong san Long Hung Phat.

S& Xay dyng tinh Pong Nai nhéan dugce hé so ¢& nghi thong bio diéu kién
ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua véo kinh doanh cua Cong
ty TNHH Pau tr Bit dong san Long Hung Phat ddi voi mot s6 16 nha & thap
ting thuge diyr an Aqua chrsxdc City tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa,
tinh Dong Nai, ma bién nhén hd so sé 000.00.14.H19-240315-0005. Qua xem
xét ho so, S& Xay dyng cé ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Aqua Riverside City.

2. Dia diém dy an: xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3. Tén chi diu tr: Cong ty TNHH Pau tr Bt dong san Long Hung Phat.

4, Tién do thuc hién dy 4n: 2019-2030 cu thé nhu sau:

- Giai doan | (m nam 2019-2022): Khu 1 thuc hién cong tac cim méc
thue dia, lap ho s thiét ké ky thudt thi cdng hé thong ha ting k¥ thudt, xay dn,rng
h¢ thong ha tang ky Lhuat va ha tang xa hoi, xay du'ng nha mau, kinh doanh va

trong cdy xanh. Lap ho so thiét ké va xay dung cdc cong trinh gido duc: truomg
trung hoc phd théng, nha tré, trudmg tiéu hoc.

- Gial doan 2 (m nam 2022-2030): Khu 4 thyc hlen cong tac cim moc
thyce dia, lap ho so thiét ké ky thudt thi cong hé thong ha ting k¥ thudt; xiy dung
hé théng ha tang kj thudt va ha ting xa hdi nhu try s¢ hanh chinh, nha van héa,
tram xir Iy nude thai va 04 tram buu chinh vién thong.
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- Giai doan 3 (sau nam 2030): diu tu hoan thién cic cong trinh chung cu
trong du dn va céc cong trmh dich vu. Hoan thién hé théng ha tang ky thudt do
thi. Pau tr hoan chinh hé thong cdng vién cdy xanh va cich ly song Trong, hoidn
thién du 4n.

5. S6 lugng nha & hinh thanh trong tuong lai dé nghi thong bao du diéu
kién duoc duoc vio kinh doanh: mdt s6 16 nha & thap ting theo danh sich dinh
kém Vin ban sd 26/2024-CV-LHP2 ngay 12/3/2024 cua Cong ty TNHH Piu tu
Bit dong san Long Hung Phat, cu thé: 02 16 Khu T12-1 (%6 /1, 25); 10 16 Khu
T12-2 (i 01, 06, 07, 11, 14, 20, 27, 29, 34, 35); 04 16 Khu T12-3 (16 05, 06, 12,
14); 01 16 Khu T12-4 (16 05); 02 16 Khu T12-5 (16 02, 09); 01 16 Khu T12-6 (1o
17); 01 16 Khu T12-7 (16 10); 01 16 Khu T12-8 (¥6 12); 05 16 Khu T12-9 (13, 14,
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19, 33, 35). 0216 Khu T12-10 (16 11, 14); 06 16 Khu T12-11 (16 01, 02, 04, 05,
07, 15); 0216 Khu T12-12 {16 01, 08); 01 16 Khu T22-1 (16 14); 04 16 Khu T22-2
(16 4, 9, 10, 11); 01 16 Khu T22-3 (16 15); 01 16 Khu GV2-1 (16 05); 02 16 Khu
GV2-2 (lo 07, 08); 01 16 GV2-3 (I 12); 02 16 Khu GV2-4 (@6 03, 07); 01 16
GV2-5(i6 11), 03 16 GV4-4 (16 04, 07, 10). 01 16 Khu GV4-5 (16 08); 01 16 Khu
SV2-3 (lo 04); 01 16 SV2-5 (lo 01)}; 01 16 Khu SH2-2 (16 07),

I1. Ho so ciia dy 4n do chii d4u tir cung cip
1. Gidy ti vé quyén sir dung dit

- 22 gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6: BT 180918, BT 180922, BT
180926, BT 180929, BT 180933, BT 180934, BT 180936, BT 180938, BT
180947, BT 180948, BT 189950, BV 634182, BV 634183, BV 634186, BV
634187, BV 634188, BV 634191, BV 634192, BV 634194, BV 634196, BV
634198, BV634200 do S& Tai nguyén va Moi truéng tinh Déng Nai cap: da
cung cap ban sao chirng thyc.

2. Vé ho sor dur 4n

- Quyét dinh s6 491’QD-UBND ngay 20/02/2012 cua UBND tinh Dong
Nai duyét quy hoach chx tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu db thi Aquacity tai xd
Long Hung, thanh phé Bién Hoa (guy mé: khoang 305ha): da cung cap ban sao
chung thye.

- Quyét dinh sb 1238, QDDC-UBND ngay 04/5/2012 cua UBND tinh
Péng Nai dinh chinh Quyét dinh s& 491/QD-UBND ngay 20/12/2012: da cung
cdp ban sao chimg thue.

Quyet dinh sb 2492/QP-UBND ngay 20/7/2017 cua UBND tinh Pdng
Nai duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dyng ty [€ 1/500 Khu d5 thi
Aquacity tai xi Long Humg, thanh phd Bién Hoda: dd cung cip ban sao
chirng thyc.

- Quyét dinh s6 2985/QPPC-UBND ngay 25/8/2017 ciia UBND tinh
Dong Nai dinh chinh Quyet dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017: da cung
cap ban sao.

- Vin ban sb 3622/SXD-QLXD ngay 22/8/2019 ctia S Xdy dymg thong
bao két qua tham dinh thiét ké co s& hé thong dudmg giao thong va ha tang kv

thudt (san nén, thodt nwdc, cdy xanh via hé) giai doan 2, quy mé 81 ha cua du an
Aqua Dona tai xa Long Hung, TP Bién Hoa.

Quyet dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cua UBND tinh Ddng
Nai duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Agquacity tai xa Long Humg, thanh phé Bién Hoa: d3 cung cap ban sao chimg
thue.

Quyet dinh chu tnrong dau tr 56 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 cia
UBND tinh Pong Nai: d3 cung cip ban sao chimg thyre.

- Viin ban sb 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 cia S¢ Xay dung thong
bao két qua thim dinh thiét ké co s& bd sung cic cong trinh, gdm: cap nudc, cip
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dién, chiéu sang, thong tin lién lac, céng vién cdy xanh va bé xir Iy nudc thai cia
Du 4n Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

Quyet dinh s0 01A.1/2020-QD- LHP’ ngay 20/02/2020 cua Cong ty
TNHH Péu tr Bt dong sin Long Hu'ng Phat vé viéc phe duyét duy 4n diu tr xay

dung cong trinh hang muc: Pudmg giao thong va ha tang k¥ thuat cua Dy an: da
cung cip ban sao chimg thue.

- Gidy chimg nhén sb 53/TD-PCCC ngay 02/3/2020 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cdng an tinh Péng Nai vé tham duyet thiét ke vé phong chay
va chira chdy ha ting k¥ thuit Aqua Riverside City: di cung cép ban sao chimg
thye.

- Viin ban s6 1642/SXD-QLXD ngdy 07/4/2020 cia S Xy dung thong
bao két qua tham dinh thlet ké ban v& thi cong xay dymg duong giao thong va ha
ting ky thudt (san nén, cap nuoe, thodat mece, cdp dién, chiéu sang, thong tin
lién lac, cong vién cdy xanh, tram xir ly nuéc thai) cua Dy én.

- Quyet dinh s6 01A/2020-Qb- LHP2 ngay 10/43'2020 cua Cong ty TNHH
Pau tr Bat dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét thiét ké ban ve thi cong
hang muc dudng giao thdng va ha ting k¥ thuat cia Dy dn: di cung cap ban sao
chimg thure.

- Quyét dinh s6 3343/QD-UBND ngay 16/9/2020 ciia UBND tinh Pong
Nai phé duyé¢t bao cao danh gia tac dong moi truomg Dy an “Aqua Riverside
City (Pdu tw xay d:mg kinh doanh khu @ thi dién tich 76,75ha, quy mé dan sé
9.700 ngwoi) tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai” cia Cong
ty TNHH Pédu wr Bit dong san Long Hung Phat: dd cung cdp ban sao chimg
thue.

- Van ban 56 5039/SXD-QLXD ngay 23/9/2020 cua S& Xay dyng thong
bao ket qua tham dinh thiét ké co s¢ Nha & riéng lé va Cau lac bg thude Khu 2
va khu 4 cua Du 4n.
Quyet dinh s6 01B/2022-QP-LHP2 ngay 05/01/2022 cua Cdng ty
TNHH Déu Bit dong san Long Hung Phat vé viéc phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s hang muyc: Nha & riéng 1€ va Cau lac bd thude
khu 2 va khu 4 cua Dy an: da cung cap ban sao chiung thue.

- Glay phép xdy dymg s6 74/GPXD ngay 25/9/2020 cua S¢ Xay dyng tinh
Pong Nai cap cho Céng ty TNHH Pau tr Bat dong san Long Hung Phét dugc
phép xdy dung céc cdng trinh Dudmg giao théng va ha ting k¥ thudt thude Dur
an, diéu chinh ngay 19/10/2023.

- Gidy phép xdy dung s6 75/GPXD ngay 12/10/2020 cta S& Xdy dung
tinh Ddng Nai cip cho Cong ty TNHH Péu tr Bat dong sin Long Hung Phat
duge phep xdy dumg cac cdng trinh Buong glao thong so 1 (45m), ducmg 50 2
(33m) va ha ting k¥ thuat (edp muede, thodt mede muca, thodt nudce thdi, cap dién,
chiéu sang, théng tin lién lac, cdy xanh via hé) thuge Dy an.

- Vin ban s 46/NT- PCCC ngdy 04/4/2023 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH — Cong an tinh Ddng Nai chap thuin két qua nghiém thu vé
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phong chay va chita chay d6i véi cong trinh ha tang ky thuat khu Bla (thuge
mét phan khu 2 va khu 4) thude Dy 4n: d3 cung cap ban sao chimg thyc.

- Bién ban nghi¢m thu hodn thanh cdng trinh xdy dung dua vao si dung
ngay 20/4/2023 cia Cong ty TNHH Pau tr Bat ddng san Long Hung Phat va
cdc dom vi ¢0 lién quan (Hang muc: Puwong giao thong va ha tang ky thuat phan
khu Bla (mgt phan khu 1I+1V) trong pham vi dugce gioi han bai Rach ngi khu -
tuyén duomg s6 1-11-17-N17-N58-N61); di cung cip ban sao chimg thye.

- Van ban 56 4074/SGTVT-QLCLCTGT ngay 16/10/2023 vé viéc thim
dinh bao cao tham tra an toan giao thong (giai doan trudce khi dua vao khai thac)
hang muc Pudng giao thong phin khu Bla (thuge mt phan khu 2 va khu 4)
thugc Dy an: da cung cép ban sao.

- Thong bdo s6 579/TB-SXD ngdy 27/12/2023 cua S¢ Xay dung tinh
Déng Nai vé viéc thong bdo két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh
cong trinh xay dung (Cong trinh: Pucng giao thong thugc mot phan khu 2 va
mét phan khu 4 thugc du an Aqua Riverside City 1gi xd Long Humg, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai), kém theo Bién ban kiém tra cong tic ngbnem thu
hoan thanh céng trinh xdy dung s6 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cua Poan
kiém tra ca S& Xdy dung tinh Pdng Nai.

3. Vé viéc thé chip du 4n, nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Theo hé so cung cdp va bao cao cua Cong ty TNHH Diu tu Bat dong san
Long Humg Phat tai Van ban sé 26/2024-CV-LHP2 ngay 12/3/2024 thi:

- Cong ty dd thé chip quyén sir dung dat cac 16 nha & tai mét phin phan
khu [I+IV thue dy an Aqua Riverside City tai Ngan hing TMCP Quén Dji -
CN Bac Sai Gon (MB Bac Sai Gon).

- Cong ty dd cung cip ban sao chimg thue Vin ban s6 191/MB-BSG-2022
ngay 09/08/2022 cua Ngan hang TMCP Quan Bgi - CN Bic Sai Gon (\/IB Bic
Sai Gon), trong do tai Khoan 2 cua Vian ban thé hién ndi dung: "6l voi tai san
la toan qu quyén su dung dat tai khu Bla (khu 2 va maot phan khu 4) thupe Dy
an (chi tiét khu Bla theo Phy luc 1 dinh kém), MB Bdc Sai Gon dong y: Cong ty
TNHH Pdu tu Bat déng san Long Hung Phat khong phai gidi chap dé thuwe hién
thu tuc xin chap thudn di diéu kién dwoe ban/cho thué mua nha & hinh thanh
trong twomg lai theo cac quy dinh cua phap ludt”.

4. Ve bién bin thing nhit cia bén mua, thué mua nha & va bén nhin
thé chip vé viéc khong phai giai chap va dwgee mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twrong lai

Chu dau ur da cung cap 57 bién ban théng nhat clia bén mua (cac khach
hang) bén nhan thé chap (Ngdn “hang TMCP Quan Péi - CN Bic Sai Gon) va
chii dau tur (Cong ty TNHH Pau tr Bat dong san Long Hung Phdt) vé viéc
khong phai gidi chap va duoc mua ban nha ¢ cia cée 16 néu tai Muc 1.5 Vin ban
nay, theo do thé hién mot sf) ndi dung sau:

“... Cdc bén thong nhdt ky két Thoa thudn nay véi cae ngi dung nhie sau:
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. Ngan hang MB Bac Sai Gon dong y cho Cong tv dupc thuc hién giao
dich ban Bat dong san thuée Dw an cho Khdch hang theo quy dinh cua phap
ludt ma khong phai giai chap tai san.

. Khach hing dong Y mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twomg lai
thuoc Du dn ma Cong ty khong phai thwe hién gidi chap tai san. ..."

I11. Vé viéc kiém tra hién truimg thi cong xiy dyng

S& Xay dymg tinh Pdng Nai di t6 chire kiém tra céc hang muc/cdng trinh
duong giao théng thudc mot phan khu 2 va mot phin khu 4 thude du dn Aqua
Riverside City tai x3 Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai ghi nhin
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thinh cong trinh xdy dung tai Thong
bdo s0 579/TB-SXD ngay 27/12/2023 va Bién ban kiém tra cdng tac nghiém thu
hoan thanh cong trinh xdy dyng s6 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 ctia Poan
kiém tra cua S¢ Xay dung tinh Dong Nai. Trong dé:

- Vin ban chip thuén két qua kiém tra cdng tdc nghiém thu hoan thanh
cong trinh xay dvng s6 579/TB-SXD ngay 27/12/2023, théng bio ndi dung:
Chip thuin k t qua nghiém thu cé diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Céng ty TNHH Piu tr Bat
dong san Long Hung Phat doi vai cong trinh/hang muc cong trinh Dudng giao
théng thudc mdt phan khu 2 va mdt phan khu 4 trong pham vi dién tich khoang
23,87 ha (gioi han bm cde tuyén duomg 56 11, diwomg s6 1 7-N17-N58-N61- Rach
ndi khu — duwomg s6 1) thue d én, gdm: Cic doan/tuyén dudng giao thong:
Pudmg sd 11, 15, 16, 17, N17, N49, NS0, N51, N52, N53, N54, N55, N56, N57,
NS58, N59, N60, Né61.

- Bién ban kiém tra cdng tic nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung
s0 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cua Doan kiém tra cia S& Xédy dymg tinh
Ddng Nai, ghi nhan mét s6 néi dung chinh:

“Swe phit hop so véi thiét ké duwpe tham dmh/ca‘ip Giay phép xdy dung: Céc
hang muc/cong trinh néu tai Khoan 1 Muc IV dd xdy dyng hoan thanh, co ban
phii hop thiét ké ban vé thi cing da dwoe So Xdy ding rhong bao két qua tham
dinh tgi Van ban 56 1642/SXD-QLXD ngay 07/04/2020 va cdp Gidy phép xdy
dung s6 74/GPXD ngay 25/09/2020".

IV. Noi dung dé nghi ciia chii diu tw

Cong ty TNHH Pau tr Bat dong san Long Hung Phat dé nghj xac nhén
da diéu kién cua bt dong san hinh thanh trong twong lai dwge dua vao kinh
doanh ddi véi mot s6 16 nha & thap tang thudc mot phén khu 2 va khu 4 cha du
an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
(néu tai Myc 1.5 Vin ban nay).

V. Két qui kiém tra diéu ki¢n ciia bit djng sin hinh thanh trong
twong lai dwgc dua vao kinh doanh

1. Gléy t& vé quyen sir d\mg dat: chi: dau tu di cung cap ban sao c¢o ching
thuc 22 giay chimg nhan quyén st dung dat thude mot phan khu 2 va khu 4 dy
an Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

et L
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(danh sdach 22 gidv chumg nhdn quyén su dung dat xem tai Muc I1.1 Vin ban
nay).
Qua kiém tra, ghi nhén céac 16 nh& & hinh thanh trong twong lai ncu tai

Muc I.5 Van ban nay déu nam tron trong pham vi 22 gidy chimg nhin quyén sir
dung dét néu trén.

2. Vé ho so du dn: chu dau tu d3 cung cap hd so du 4n da duge duyét.

3. Vé thlet ké ban v& thi céng d3 duoc cdp co6 tham quyén phé duyét: cha
diu tr da cung cap ban sao cd chimg thyuc cic van ban

- Vin ban cua S& Xdy dung thong bio két qua tham dinh thiét ké ban v&
thi cong xay dung dudng giao thong va ha tang k¥ thuit cua dy an.

- Quyét dinh caa cha diu tu phé duyét thiét ké ban vé thi céng cic hang
muc c¢ong trinh duong giao thong va ha tang kv thuat cua du an.

- Quyét dinh cua chu diu tr phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau
thide ké co s hang muc Nha & riéng ¢ va Cau lac b thude khu 2 va khu 4 cua
dyr an.

4. Vé Gidy phép xdy dung

- Poi véi cde hang muc cong trinh du:érng giao thong va ha ting k¥ thuit
thudc dy an: d3 duge So Xdy d\mg cap Gidy phép xiy dimg s6 74/GPXD ngay
25/9/2020; Gidy phep xay dyng s6 75/GPXD ngay 12/10/2020.

5. Giay t& \ge nghi¢m thu vi¢c hodn thanh xay dung co s& ha téng k¥ thudt
tuong Ung theo tién do du an

- Chii dau tr i cung céip Bién ban nghiém thu cac hang muc, cdng trinh
dwémg giao thong va ha ting k¥ thuat thuc mdt phan khu 2 va khu 4 cia dy én
Aqua Riverside City (Bién ban ngay 20/4/2023) va Thong bao s0 579/TB-SXD
ngay 27/12/2023 cua S¢ Xay dyng tinh Pong Nai vé viéc thong bdo ket qua
kiém tra cong tic nghiém thu hoan thinh cong trinh xdy dung (Cong trinh:
Puimg giao thong thuge mét phan khu 2 va mét phan khu 4 thugc dir an Aqua
Riverside City tai xa Long Himg, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai), kém theo
Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy dung s
87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023 cia Poan kiém tra ctia S& Xay dung tinh Dong
Nai.

- Cdc can nha & néu tai Muc L5 ¢6 trong pham vi ha ting ky thudt di duoc
kiém tra cong tac nghiém thu tai Bién ban so 87/BBKT-2023 ngay 20/4/2023 va
Thong bao so 579/'1' B-SXD ngay 27/12/2023 cia S& Xdy dung.

- V& tién 4% dy 4n: duge quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh s6
3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 cia UBND tinh. Déng thai, tai Vin ban 56

1052/SKHDT- KTDN ngay 11/3/2024 cta S& Ké hoach va Pau tr thi tién do
thre hién du 4n d6i véi Khu 2 13 2019-2030, Khu 4 1a 2022-2030.

6. Cac ngi dung khac

6.1. Hlén nay, Van phong Chinh pha ¢6 Vian ban 50 3967/VPCP-CN ngay
31/5/2023 vé viée xur ly vudmg mac tai cdc dy dn bat dong san trén dia ban thanh
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phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai; Cong dién sd 469/CH-TTg ngdy 25/5/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu chi dao thao g& va thuc day th| truomg bat dong san phat
trién an toan, lanh manh, ben vung va Van ban so 2043/BXD-QHKT ngay
23/5/2023 cua BY Xay dung ve viéc xur ly md so vurdng mic tai cac dy an bat
dng san trén dia ban thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Tai Vin ban sb 38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 vé viéc gidi trinh mot
s6 ndi dung lién quan hé so xac nhin du didu kién bat djng san hmh thanh trong
trong lai duoc dua vao kinh doanh ddi véi 57 cdn nha & thip ting cua dy 4n
Aqua Riverside City tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai,
Cong ty TNHH Diu tr Bat dong san Long Hung Phat khiing dinh: "Céong tv
Long Hung Phat xin khang dinh voi So Xdy dung rang toan by khu viee 57 can
nha o thap tang néu trén déu dupe chu dau tw thiee hién ding theo quy hoach
chi tiét 1/500 dwoc UBND tinh da phé duyét cho khu viee nay. Déng théi, Cong
fy cung khang dinh khu vuc nay khong nam trong pham vi diéu chinh quy hoach
chi riét 1/500 ma cong ty dang dé xudt véi cdc so nganh tinh Dong Nai. Ngoai
ra, pham vi khu vuec khing diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 nay Cong ty ciing
dang dé xudt cac co quan chie nang tinh cdp nhdt vao cac quy hoach cap trén
dé dam bao su dong bo".

Can cir Két luin s 211/TB-SXD ngay 27/6/2004 cua Giam doc So Xay
dymg tai cugc hop Giao ban ngay 24/6/2024.

6.2. V& ndi dung lién quan dén yéu td nudc ngoai cua cac td chirc, ¢ nhin
dur kién nhin chuyén nhuong

Trong sd 57 cin nha Chi dau tir ¢& nghi xac nhan didu kién dua vao kinh
doanh néu trén, ¢ 22 16 nha Cdng ty TNHH Dau ur Bit dong san Long Hung
Phat du kién chuyén nhwong cho 05 cong ty gdm: Cong ty Cé phin Kinh doanh
nha NOVA (08 16), Cong ty TNHH Péu tr Dinh Trung (04 16), Cong ty TNHH
Déu tr va Bat dong san Ngoc Minh (03 16), Cong ty C6 phan Dau tr ASSET (03
l6), Cong ty TNHH Pau tu va Bt djng san Minh Anh (04 16).

Tai Vian ban sb 38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 vé viéc giai trinh mot
s6 ndi dung lién quan hd so xic nhin du diéu kién bat dong san hinh thanh trong
tueng lai duge dira vao kinh doanh dbi véi 57 can nha ¢ thip ting cua du dn
Aqua Riverside City tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai,
Cong ty TNHH Piu tr Bit dong san Long Hung Phat giai trinh (kém zai li¢u thé
hién cac thanh vién gop von dang ky kinh doanh): toan bo khéc hang td chirc
déu 14 doanh nghiép 100% von tu nhén trong nude gom Cong ty Co phan Piu tu
Asset, Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova, Cong ty TNHH Dau tur Dinh
Trung, Cong ty TNHH Pau tr va Bat dong sin Minh Anh, Cong ty TNHH Piu
ur va Bt dong san Ngoc Minh. Theo d6, cdc Cong ty mua 22 cdn nha néu trén
khéng c6 yéu t6 nudc ngoai,

VL. Y kién ciia S¢ Xéy dung

Cin cir cac didu kién, thanh phan ho so dé nghj thong bao diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh

2N =



8

phap ludt vé kinh doanh bat ddng san, phdp luit vé nha & va két qua kiém tra ho
so néu tai Muc V vin ban nay, S& Xay dumg c6 ¢ kién nhur sau:

1. Vé diéu kién cta bat ddng san hinh thanh trong tuong lai duge dua vio
kinh doanh: 57 16 nha & thap tang (theo phu luc dinh kem) thugc mot phan khu 2
cua dir an Aqua Riverside City, x@ Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai du diéu kién duqc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55
Luat Kinh doanh bat ddng san ndm 2014. Tuy nhién, hé so thé hién chii diu tr
du 4n dang thé chip quyén sir dung dit lién quan 57 can nhi néu trén tai Ngan
hang TMCP Quén Dgi - CN Béc Sai Gon (MB Bac Sai Gon), do do theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 Nghij dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu, cdc can nha nay chi dugc giao dich bén bat dong san hinh thanh
trong trong lai véi déi nrong da ki thod thudn véi bén nhin thé chip vé viéc
khong phai gidi chip va duge mua ban nha & d6 (cdc doi eong néu tai phu luc
kem theo van ban nay).

2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tromg lai

Céng ty TNHH Pau tr Bit dong san Long Hung Phat trude khi ky hop
dona mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong fuong lai d6i véi 57 16 nha
& thap ting néu trén phai duge ngin hang thuong mai ¢ du nang lyc thuc hién
bao lanh ng.hla v.tai chinh cta chu dau tu ddi véi khach hang khi chu dau t
khong ban giao nha & theo ding txen 4o di cam két voi khach hang theo quy
dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 va quy dinh cia phép
ludt vé bao lanh ngén hang; Truong hep chu dau tu khong thyc hién ban giao
nha & theo tién &6 di cam ket va bén mua, bén thué mua c6 yéu cau thi bén bao
lanh c6 trach nhi¢m hoan lai s tién ung trudce va cac khoan tién khac cho kbéch
hang theo hop ¢dng mua bén, thué mua nha & va hop ddng bao 1inh da ky két.

3. Cong ty TNHH Dau tw Bit dong san Long Hung Phét phai théng bao
cho céc khach h.’mg biét r& nhimg ndi dung ciia Vin ban nay.

VIL Yéu ciu d6i véi Chi diu tr va cdc chii thé cé lién quan

- Cha dau nr chiu trich nhi¢m hodn toan vé tinh hop phap, chinh xéc,
trung thye cla thdng tin, sé lidy, tai liéu giri S& Xay dung.

- Chi diu tr chi duge thue hién kinh doanh bat dong san khi dam bao cac
diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé
nha &, phap ludt vé dit dai va céc quy dinh cia phap ludt khic ¢6 lién quan.

- Chu diu tr ¢d trach nhi¢m thyc hi¢n cdc thu tuc can thiét va phai dam
bao didu kién theo yéu ciu cua ngin hang thuong mai co du nang lue dé dwoc
phat hanh timg chimg thu bao lanh nghia vy tai chinh cua chu dau tur doi voi
khéch hang khi cha dau tu khong ban giao nha & theo dung tién do di cam két
véi khach hang ddi véi Hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai cho timg khich hing theo quy dinh tai Piéu 56 Luit Kinh doanh bét
dong san nam 2014 va quy dinh ciia phap ludt vé bao linh ngan hang.

- Vé Ho'p dbng kinh doanh bit dong san thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 6 Nghj dinh 56 02/2022/ND-CP ngay 06/01f2022 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh m¢t s6 diéu cia Luit Kinh doanh béat dong san nim



2014.

- Viéc thanh toan trong mua bén, thué mua ddi véi nha & hinh thanh trong
twomg lai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luit Kinh doanh bt dong san
nam 2014,

- Vé quyén va nghia vu cia cac bén trong mua ban, thué mua d6i véi nha
& hinh thanh trong twong lai thuc hign theo quy dinh tai Dicu 58 Luat Kinh
doanh bit ddng san n&m 2014.

- Chi déu tu ¢6 trich nhiém cong bo cong khai thong tin cua du an theo
quy dinh cua Piéu 6 Luét Kinh doanh bit dong san nim 2014, dic biét la cac
thong tin nhu: Hop dong bao lanh (chimg thie bdo ldnh), Van ban vé cac didu
kién cla bét dong san hinh thanh trong trong lai duge dua vao kinh doanh cia
¢ quan Nha nuo'c c6 thim quyén; cic han ché vé quyén s hiru, quyén sir dung
bdt dong san (néu co).

- Chi dau tu phai thyc hién cic yéu cdu cua S Xay dyng tinh Dong Nai
tai Thong bao sb 579/TB-SXD ngay 27/12:’2023 va Bién ban kiém tra céng tic
nghi¢m thu hoan thanh ¢dng trinh xay dung s6 87/BBKT-2023 ngay 25/12/2023
cua Poan kiém tra cia S& Xay dung tinh Pong Nai.

- Chu dau tw phai xdy cdc cin nhi & thude du 4n theo ding thiét ké da
du'oc tham dinh, phi hgp véi mau nha & theo quy dinh ciia co quan Nha nudc co
tham quyén.

- Chu diu tr chi duge giao dich ban, cho thué mua bit ddng san hinh
thanh trong twong lai cac can nhé é thco phu luc dinh kém vdn dél trong da ky

thué mua nha & d6 (cac d6i tiwomg néu phu luc kém theo van ban nay).

- Chi: déu tu chiu trach nhi¢m nd1 dung khing dinh tai Vin bén 50
38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 vé vi€c gidi trinh mét s6 ngi dung lién quan
hé so xac nhan da diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai duge dua
vao kinh doanh ddi véi 57 ciin nha & thap tang cua dy an Aqua Riverside City
tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Cht dau tu phai hudng dan bén mua, thué mua klem tra, xdc dinh rd: bat
ddng san giao dich phai thude danh muc bt déng san du diéu kién bén, cho thue
mua néu tai phy luc dinh kem; phén cong trinh nha & da xay du,mg (néu ¢o) phai
phu hgp mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén; thii
gian hoan thanh xdy dymg, ban giao, chuyen quyen s hiru cic can nha & néu
trén phal phi hop tién d§ thye hién dy an da duoc co quan Nha nude ¢o thim
quyén chip thuan va quy dinh cia phap luat ¢6 lién quan. Trong dé can luwu y:

+ Chi dugce phep ban giao nha, céng trinh xdy dyng cho khich hang khi
da hodn thanh xong vigc xay dung nha, cong trinh xdy dung va cic cong trinh ha
ting k¥ thudt, ha tang xa hoi theo tién A6 ghi trong dy an da dugce phé duyét, bio
dam két ndi voi hé thong ha tng chung cta khu vue; trudmg hop ban giao nha,
cong trinh xay dyng thd thi phai hoan thién toan b phin mat ngoai cla nha,
cong trinh xdy dung d6.
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+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2014: “Nha o dugc
cdp gidy chuimg nhan phai la nha ¢ cé san” (nha & cé san la nha o da hoan
thanh viéc dau tw xdy dtmg va dira vao su dung), nha & hinh thanh trong tuwong
lai (bao gom ca nha xdy th da hoan thién mat ngoai) khong thude truémg hop
dugce cap gidy chung nhan theo quy dinh trén, do do6 chu dau tr va bén mua,
thué mua can luu ¥ dé tranh xdy ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thye
hién Hop ddng kinh doanh bét dong san, chuyén giao quyen s& hiru nha 6.

- Trong trudmg hop chu ddu tr vi pham cic quy dinh cia phédp luft yé
kinh doanh bat dng san, phap luat vé nha & s€ bj xu ly theo quy dinh. Chu dau
tw hoan toan chiu trach nhiém truede phap luat vé cac vi pham (néu ¢é).

Vin ban nay thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai khodn 1 chu 14 Nghi
dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu khi gidi quyét TTHC
théng bdo nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dé ban, cho thué mua
déi voi mot sé can nha ¢ thip tang thude du dn Aqua Riverside City tai xd Long
Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai theo Bién nhin hé so so
000.00.14. H15-240315-0005.

S¢ Xdy dyng tinh Ddng Nai thdng bdo dén Céng ty TNHH Pau tr Bit
dong san Long Hung Phat d¢ nghién ciru, thuc hién ding quy dinh cia phap

/"‘/

Noi nhan:
- Nhur trén;

- TTHCC tinh:
- S¢ T nguyén va Méi mong
- Viin phong Pang ky Pat dai - S& Tai nguyén va Mai trudmg;
- Ngan hang TMCP Quan d6i (MB) - Chi nhanh Bic Sii Gon;
- UBND thanh pho Bién Hoa (dé theo doi, kiém tra);
- Ban Gidm Déc S&;
- Thanh tra S& (dé kiem tra);
- Vin phong S& (dang Website),
- Luu: VT, QLN-TTBDS.
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UBND TINH PONG NA| CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: /SXD-QLN-TTBDS 5 S - .
. Dong Nai, ngay than 2024
V/v dinh chinh mdt s6 ndi dung Vian ong Ral, ngay g nam
ban sb 2863/SXD-QLN-TTBDS ngay
28/6/2024 cua S6 Xay dung

Kinh guri: Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phét.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, S& Xay dung c6 Vin ban sd 2863/SXD-QLN-
TTBDS vé viéc diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao
kinh doanh dbi véi mot s6 16 nha ¢ thap tang thudc du an Aqua Riverside City tai
x& Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai do Cong ty TNHH Pau tu Bat
dong san Long Hung Phét 1am chu dau tu.

Ngay 02/7/2024, Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phét co
Vin ban s6 40/2024-CV-LHP2 vé viéc dé nghi SoXay dung xem xét dinh chinh
Vin ban s6 2863/SXD-QLN-TTBDS ngdy 28/6/2024.

Qua ra soét, So Xay dung diéu chinh, dinh chinh lai théng tin mot sé noi
dung tai Vin ban s6 2863/SXD-QLN-TTBDS ngay 28/6/2024, cu thé nhu sau:

1. Tai khoan 5 Muc | céia Vin ban s6 2863/SXD-QLN-TTBDS ngay
28/6/2024, noi dung thong tin

S6 lugng nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d& nghi théng béo du diéu kién
duge duge vao kinh doanh: mot sé 16 nha ¢ thap ting theo danh sach dinh kém
Vin ban s 26/2024-CV-LHP2 ngdy 12/3/2024 ctia Cong ty TNHH DPau tu Bit
dong san Long Hung Phét, cu thé: ... 0116 Khu SH2-2 (16 07).

Nay, dinh chinh lai théng tin nhu sau:

S6 luong nha ¢ hinh thanh trong twong lai dé nghi théng béo du diéu kién
dugce dugce vao kinh doanh: mot sé 16 nha ¢ thap tang theo danh sach dinh kém
Vin ban s6 26/2024-CV-LHP2 ngay 12/3/2024 cia Cong ty TNHH Pau tu Bat
dong san Long Hung Phét, cu thé: ... 0116 Khu SH2-2 (16 05).

2. Tai khoian 1 Muc || ciia Vin ban so 2863/SXD-QLN-TTBDPS ngay
28/6/2024, noi dung thong tin

- 22 gidy chting nhan quyén sir dung dat s6: BT 180918, BT 180922, BT
180926, BT 180929, BT 180933, BT 180934, BT 180936, BT 180938, BT
180947, BT 180948, BT 189950, BV 634182, BV 634183, BV 634186, BV
634187, BV 634188, BV 634191, BV 634192, BV 634194, BV 634196, BV
634198, BV634200 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap: da cung
cap ban sao ching thuc.

38 Phan Chu Trinh - Phuong Quang Vinh - Thanh phd Bién Hoa - Tinh Dong Nai;
DT: (0251) 3846283, S6 Fax: (0251)3847795.



Nay, dinh chinh lai théng tin nhu sau:

- 25 gidly chimg nhan quyén st dung dat so: ... BT 180920, ... BT 180941,
. BV634701 do S Ta nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap: da cung cap
ban sao ching thuc.

3. Tai khoan 1 Muc V cia Van ban s6 2863/SXD-QLN-TTBDS ngay
28/6/2024, noi dung thong tin

Glay td vé quyén st dung dat: cha dau tu da cung cap ban sao ¢O chung thuc
22 gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc mot phan khu 2 vakhu 4 dy & Aqua
Riverside City tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (danh sach
22 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat xem tai Muc 11.1 Van ban nay).

Qua kiém tra, ghi nhén cac [6 nha & hinh thanh trong tuong lai néu tai Muc
1.5 Van ban nay déu nam tron trong pham vi 22 giay ching nhan quyén st dung
dat néu trén.

Nay, dinh chinh lai théng tin nhu sau:

Glay td vé quyén sur dung dat: chu dau tu da cung cap ban sao co chung thuc
25 gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc mot phan khu 2 vakhu 4 dy & Aqua
Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (danh sach
25 gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt xem tai Myc 11.1 Van ban nay).

Qua kiém tra, gh‘l nhan cac 16 nha ¢ hinh thar]h trong tuong lai néu tai Muc
1.5 Van ban nay déu nam tron trong pham vi 25 giay ching nhan quyén str dung
dat néu trén.

4. Tai diém 6.2 khoan 6 Muc V ciéia Vin ban s6 2863/SXD-QLN-TTBDS
ngay 28/6/2024, ngi dung thong tin

Trong s6 57 can nha Chil dau tu dé nghi X&c nhan diéu kién dua vao kinh
doanh néu trén, c6 22 16 nha Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phét
du kién chuyén nhuong cho 05 cong ty gom: Cong ty C6 phan Kinh doanh nha
NOVA (08 16), Cong ty TNHH Dau tu Pinh Trung (04 16), Cong ty TNHH Dau tu
vaBat dong san Ngoc Minh (03 18), Cong ty C6 phan Pau tu ASSET (03 16), Cong
ty TNHH Dau tu va Bat dong san Minh Anh (04 16).

Tai Vin ban s6 38/2024-CV-LHP ngdy 20/5/2024 ... Theo d6, c&c Cong ty
mua 22 can nha néu trén khéng co yéu to nude ngoai.

Nay, diéu chinh lai thdng tin nhu sau:

Trong s6 57 cin nha Chi dau tu dé nghi x&c nhan diéu kién dwa vao kinh
doanh néu trén, c6 28 16 nha Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phét
dy kién chuyén nhugng cho 05 cong ty gom: Cong ty Co phan Kinh doanh nha
NOVA (13 16), Cong ty TNHH Pau tu Dinh Trung (04 16), Cong ty TNHH Pau tu
vaBat dong san Ngoc Minh (0316), Cong ty C6 phan Pau tw ASSET (04 16), Cong
ty TNHH Dau tu vaBat dong san Minh Anh (04 16).

Tai Vin ban s 38/2024-CV-LHP ngay 20/5/2024 .... Theo d6, cac Cong ty
mua 28 can nha néu trén khong co yéu to nude ngoai.



Trén day lamot s6 nodi dung diéu chinh, dinh chinh lai théng tin ctia Vin ban
sO 2863/SXD-QLN-TTBDS ngdy 28/6/2024. Céac nodi dung khéc tai Vin ban sd
2863/SXD-QLN-TTBDS ngdy 28/6/2024 vé viéc diéu kién ciia bat dong san hinh
thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh d6i vai mot s6 16 nha ¢ thap tang
thuoc duy &n Aqua Riverside City tai x& Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai do Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phét [am cha dau tu
van gitr nguyén giatri phép ly khéng thay doi./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- S Tai nguyén vaMaéi truong;

- Vin phong Dang ky Dt dai - S Tai nguyén vaMoi truong;

- Ngan hang TMCP Quéan doi (MB) - Chi nhanh Bic Sai Gon;

- UBND thanh phé Bién Hoa (dé theo ddi, kiém tra):;

- Ban Gidm béc So;

- Thanh traSo (dé kiém tray; .

- Vian phong S¢ (ding Website); Ho Vian Ha
- Luu: VT, QLN-TTBBS.



