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Sb: 6017 /SXD-QLN-TTBDS
V/v diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao

kinh doanh ddi véi 521 can nha &
thip tang thudc mot phan Khu sé 2

du 4n Khu d6 thi Aqua Waterfront
City, xd Long Hung, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai

Pong Nai, ngay 20thdng 12ndm 2024

Kinh gtri: Cong ty TNHH Bét dong san Pa Lat Valley.

S¢ Xay dung tinh Pong Nai nhan dugc Vin ban so 69/2024-CV-DLV
ngay 03/12/2024 ciia Cong ty TNHH Bét dong san Da Lat Valley vé viéc xac
nhan diéu kién bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
dbi v6i 521 16 nha ¢ thap tang thudéc mot phan Khu sb 2 du an Khu d6 thi Aqua
Waterfront City, x4 Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai va Gidy
tiép nhan hd so c6 ma bién nhan sé H19.14-241203-1930 ngay 03/12/2024 ngay
hen tra 18/12/2024; Qua xem xét hd so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Khu do6 thi Aqua Waterfront City.

2. Dja diém du 4n: xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.
3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Bat dong san Da Lat Valley.

74. Dién tich du ép khoang 85,086 ha (dién tich trén’ Nha ddy tw nhan
chuyén nhuwong mot phan dw an Waterfont Dona tai Quyeét dinh so 336/0P-
UBND ngay 04/02/2020 cua UBND tinh).

5. Muc tiéu dau tu: dau tu xay dyng va kinh doanh Khu d6 thi bao gdm
cic khu nha &, cao 6¢ vian phong, khach san, trung tam thuong mai dich vu du
lich véi sy dong bo ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
dugc UBND tinh phé duyét.

6. Tien do thyc hién dw 4n tai Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay
02/02/2024 cua UBND tinh (cu thé: Giai doan 1: Tw nam 2019 déen nam 2024;
Giai doan 2: Tuw nam 2024 dén thang 07 nam 2027).

7. S6 luong nha & hinh thanh trong tuong lai dé nghi théng bao du diéu
kién dugc dugc vao kinh doanh 521 cén nha ¢ thdp tang nam trén 32 Gidy
chtng nhén quyén st dung dét c6 danh sach dinh kém Vin ban s 69/2024-CV-
DLV ngay 03/12/2024 ctua Coéng ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley.

38 Phan Chu Trinh - phuong Quang Vinh - thanh phd Bién Hoa - tinh Pong Nai;
DT: (0251) 3846283, SO Fax: (0251)3847795.



I1. Phap ly cua Dy an
1. Vé chép thuan chi truong dau tu

- Quyét dinh s6 2023/QD-UBND ngay 16/6/2020 ctia UBND tinh Pong
Nai Quy¢t dinh chu truong dau tu dy an Khu do thi Aqua Waterfront City tai xa
Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 02/02/2024 ciia UBND tinh Pong
Nai Quy¢t dinh diéu chinh chu truong déu tu (Diéu chinh tién do) du an Khu do
thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa.

2. V& hd so quy hoach

- Quyét dinh sd 309/QD-UBND ngay 27/01/2014 cia UBND tinh Pdong
Nai duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi Waterfront tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, quy mé: 366,7 ha, Chi dau tu Cong ty TNHH
Waterfront Pong Nai.

- Quyét dinh s6 2559/QD-UBND ngay 16/8/2019 cia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc phé duyét di€u chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu do6 thi Waterfront tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

3. Vé ho so thiét ké co s, thiét ké ban vé thi cong x4y dung, tham duyét
PCCC cua du an

- Vin ban sé 3022/SXD-QLXD ngay 18/6/2020 cua So Xdy dung tinh
DPdng Nai vé viéc thong bao thim dinh thiét ké co s¢ dudng giao thong va ha
tang k¥ thudt (quy mé dién tich ddt khodang 474.876,0 m?) cia dy an Khu db thi
Aqua Waterfront City tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Vin ban s6 6197/SXD-QLXD ngay 18/11/2020 ctia S¢ Xay dung tinh
DPdng Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va ra soat
diéu kién mién gidy phép xay dung dudng giao thong va ha ting ky thuat (quy
mé dién tich dat khodang 474.876 m?) cia Dy an Khu do thi Aqua Waterfront
City tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa.

- Vin ban s6 1012/SXD-QLXD ngay 22/3/2021 cia S& Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung (cdc mau nha cia 749 céng trinh nha & riéng 1é pham vi dién tich
khoang 19,1 ha thuoc khu 2) dg an Khu do th1 Aqua Waterfront City tai xa Long
Hung, thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Vin ban s 649/SXD-QLXD ngay 07/3/2023 ctua S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc diéu chinh thiét ké cong trinh dudng giao thong va ha tang k¥
thuat cia du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung, thanh ph
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s0 08A/2020/QD-DLV ngay 20/10/2020 cua Cong ty TNHH
Bat dong san Pa Lat Valley vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung ha tang ky
thuat Khu do thi Aqua Waterfront City.
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- Quyét dinh s6 14/2020/QD-DLV ngay 19/11/2020 cia Cong ty TNHH
Bt dong san Pa Lat Valley vé viée phé duyét thiét ké ban vé thi cong, chi dan
k¥ thuat Puong giao thong va ha tang k§ thuat mot phan Khu sb 2 (quy mé dién
tich khodang 474.876,0 m?) ciia du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City.

- Quyét dinh sé 11/2021-QD-PLV ngay 07/7/2021 ctua Cong ty TNHH
Bit dong san Pa Lat Valley phé duyét thiét ké ban vé& thi cong chi dan k¥ thuat
cong trinh: cac mau nha ciia 749 cong trinh nha & riéng 1& pham vi dién tich
khoang 19,1 ha thudc khu 2 ctia du an Khu do thi Aqua Waterfront City tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 08A/2023/QD-DLV ngay 20/10/2020 ciia Cong ty TNHH
Bit dong san Da Lat Valley vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh
an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai x4 Long Hung, thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 14/2020/QD-DLV ngay 19/11/2020 ctia Cong ty TNHH
Bat dong san Pa Lat Valley vé viéc phé duyét ban vé thi cong, chi dan k¥ thuat
duong giao thong va ha tang k¥ thuat mot phan Khu sé 2 (quy mé dién tich
khodng 474.876,0 m?) cia du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City.

- Quyét dinh s6 07A/2023/QD-DLV ngay 26/3/2021 cta Cong ty TNHH
Bat dong san Da Lat Valley vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh.

- Quyét dinh sd 11/2021/QD-DLV ngay 07/7/2021 cua Cong ty TNHH
Bit dong san Da Lat Valley vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong, chi dan
k¥ thuat cdc mau nha cua 749 cong trinh nha ¢ riéng 1¢ pham vi dién tich khoang
19,1 ha thuoc Khu 2 dy an Khu dé thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Gidy chtng nhéan s6 278/TD-PCCC ngay 14/7/2020 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai vé tham duyét thiét ké vé PCCC ha
tang k¥ thuat dy 4n Khu d6 thi Aqua Waterfront City, quy mo 474.876,0 m? (dd
cung cdp ban sao chimg thc).

- Vin ban s6 113/NT-PCCC ngay 16/06/2023 ctua Phong Canh st
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai chip thuin két qua nghiém thu ting
phan vé phong chay va chita chay d6i véi cong trinh ha tang k¥ thuat dy an Khu
d6 thi Aqua Waterfront City, quy mo 474.876,0m? (dd cung cdp ban sao chimg
thuee).

- Van ban 5O 337/TB-SXD ngay 13/9/2024 cua So Xay dyng tinh Pong
Nai vé€ vi¢c Thong bdo két qua kiém tra cong tac nghi€ém thu hoan thanh cong
trinh xay dung.

- Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao sur dung
s6 AQC.DN-91-BBNTHT-GT&HTKT-7A2&R2-2-001 ngdy 22/6/2023 cua
Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley va cac don vi c6 lién quan hang
muc: dudng giao thong va ha tang k¥ thuat mot phan Khu sb 2 (Tiéu khu 742 va
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mot phan tuyén R2-2) thu¢c dy an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai xa Long
Hung, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Bong Nai (da cung cap ban sao chung thuc).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh cong trinh dua vao sir dung
gitra Chu dau tu va cac nha thau ngay 20/3/2024.

4. V& thu tuc thyc hién xay dung du an

- Vin ban s6 3022/SXD-QLXD ngay 18/6/2020 cua So Xay dung tinh
DPdng Nai vé viéc thong bao thim dinh thiét ké co s¢ dudng giao thong va ha
tang k¥ thudt (quy mé dién tich ddt khodang 474.876,0 m?) cia dy an Khu db thi
Aqua Waterfront City tai xi Long Hung, thanh ph Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Vin ban s6 6197/SXD-QLXD ngay 18/11/2020 ciia S¢ Xay dung tinh
DPdng Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va ra soat
diéu kién mién gidy phép xay dung dudng giao thong va ha ting k¥ thuat (quy
mé dién tich dat khodang 474.876 m?) cia Dy an Khu do thi Aqua Waterfront
City tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Vin ban s6 1012/SXD-QLXD ngay 22/3/2021 cta S& Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung (cdc mau nha cia 749 céng trinh nha & riéng 1é pham vi dién tich
khoang 19,1 ha thudc khu 2) du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai xa Long
Hung, thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 14/2020/QD-DLV ngay 19/11/2020 cta Cong ty TNHH
Bit dong san Da Lat Valley vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong, chi dan
ky thuat Puong giao thong va ha ting k¥ thuat mot phan Khu sd 2 (quy mé dién
tich khodang 474.876,0 m?) cia du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City.

- Quyét dinh s6 11/2021-QD-DLV ngay 07/7/2021 cua Coéng ty TNHH
Bat dong san Pa Lat Valley phé duyét thiét ké ban vé& thi cong chi dan k¥ thuét
cong trinh: cdc mau nha cla 749 cong trinh nha & riéng 1é pham vi dién tich
khoang 19,1 ha thudc khu 2 ctia du an Khu dé thi Aqua Waterfront City tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 07A/2023/QD-DLV ngay 26/3/2021 cta Cong ty TNHH
Bat dong san Pa Lat Valley vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh.

5. Vé Gidy phép xay dung nha &

S6 lugng 749 cong trinh nha & riéng 1¢é pham vi dién tich khoang 19,1 ha
khu 2 thudc du an Khu do thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung, thanh
phd Bién Hoa duoc mién gidy phép xay dung (theo Vin ban théng bdo két qud
tham dinh s6 1012/SXD-QLXD ngay 22/3/2021 cua S¢ Xdy dwng va Quyét dinh
s6 11/2021/0D-DLV ngay 07/7/2021 ciia Cong ty TNHH Bdt dong san DPa Lat
Valley).

6. Vé thu tuc giao dat, nop tién sir dung dat, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat



- V& giao dat: Quyét dinh sé 3587/QD-UBND ngay 02/10/2020 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc thu hdi dat caa Cong ty TNHH Thanh phd
Waterfront Dong Nai va giao cho Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley
tiép tuc dau tu xay dung hé thong dudng giao thong, cdy xanh, mit nudc thude
mot phan du an Khu d6 thi Pong Nai Waterfront tai xi Long Hung, thanh ph
Bién Hoa.

- Puoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh DPong Nai cip 32 Gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 31/12/2014, ky hiéu: BV 039413; BV 039409; BV
039410; BV 047094; BV 047171; BV 047169; BV 047167; BV 047168; BV
047128; BV 047142; BV 047141; BV 047132; BV 047133; BV 047143; BV
047144; BV 047109; BV 047108; BV 047099; BV 047098; BV 047110; BV
047111; BV 047130; BV 047131; BV 047097; BV 047096; BV 047129; BV
039412; BV 039411; BV 039406; BV 039407; BV 039408; BV 047112. Cong
ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley cam két chua cAm cd, thé chap Gidy
chimg nhan quyén st dung dit tai Vian ban sé 74/2024-CVDLV ngay
05/12/2024.

7. Vé phé duyét Bao cao danh gia tac dong méi truong

Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay 19/10/2020 ctia Cha tich UBND

tinh Pong Nai vé viéc phé duyét Bao cao danh gia tic dong méi trudng du an

‘Khu dé thi Aqua Waterfront City, quy mé dién tich 85,086 ha, quy mé dan sé

11.468 ngwoi” tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai ctua Cong
ty TNHH Bat dong san Da Lat Valley.

II1. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban

Thong tin chi tiét cia nha & hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023) thudéc mot phan Khu sb6 2 du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City, xa
Long Hung, thanh phb Bién Hoa, gdm 521 can nha ¢ thap ting hinh thanh trong
tuong lai dugc néu tai danh sach trong Phu luc dinh kém theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di dap
ung dé dwgc ban cho thué mua

- V& nha & di dwoc khéi cong xiy dung theo quy dinh ciia phap luit
vé xay dung: 521 cin nha & thap ting Cha dau tu thong bao du diéu kién ban,
cho thué mua d3 duge Chu dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung va du
diéu kién khoi cong theo quy dinh phap luat vé xay dung.

- Vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat: SO luong 521 cin nha & thap ting Chu dau tu dé nghi xac nhan nha &
hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi
quyen s dung dat cua Cong ty, da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh
Pong Nai cip 32 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 31/12/2014 (dd liét
ké tai Muc 11.6 cua Van ban nay).



- V& thong bao khéi cong xdy dung nha &: Cong ty TNHH Bét dong
san Da Lat Valley da thong bao khoi cong 749 cong trinh nha ¢ riéng I¢ (trong
dé ¢6 521 can nha & thap tang néu tai Phu luc dinh kém) dén So Xy dung,
Phong Quan 1y d6 thi Bién Hoa, UBND xa Long Hung tai Thong bao khéi cong
s 05A/2021-TB-PLV ngay 08/7/2021.

- V& ho so thiét ké xdy dung nha 6: Thiét ké co s& 521 cin nha & thap
taing di duoc S¢ Xdy dung thong bao két qua thim dinh tai Van ban sb
1012/SXD-QLXD ngay 22/3/2021 ctua S& Xay dung tinh Pong Nai vé viéc
thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung (cdc
mau nha ciia 749 céng trinh nha & riéng 1é pham vi dién tich khodang 19,1 ha
thuéc khu 2) du an Khu do6 thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung, thanh
phd Bién Hoa; thiét ké ban vé thi cong 521 cin nha nay di duoc Cong ty TNHH
Bat dong san Pa Lat Valley phé duyét tai Quyét dinh s6 11/2021/QD-DLV ngay
07/7/2021.

- V& gidy to nghiém thu viéc da hoan thanh xiy dung co sé ha ting k§
thuat theo quy dinh phap luit vé xay dung twong ung tien d¢ du an

+ Van ban s0 337/TB-SXD ngay 13/9/2024 cua S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh xay dung.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao st dung
s6 AQC.PN-91-BBNTHT-GT&HTKT-7A2&R2-2-001 ngdy 22/6/2023 cua
Cong ty TNHH Bat dong san Da Lat Valley va cac don vi c6 lién quan hang
muc: dudng giao thong va ha tang k¥ thuit mot phan Khu sb 2 (Tiéu khu 742 va
mét phan tuyén R2-2) thudc du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai xd Long
Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

‘ + Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao str dung gitra Chu
dau tu va cac nha thau ngay 20/3/2024.

521 can nha & thép tr:ing (Phu luc dinh kem) nam trong pham vi du an da
dugc nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuét néu trén.

- Vé Nha ¢, cong trinh xay dung phal nim trong du an bat dong san da
dwge co quan nha nuéce c¢6 thim quyen chap thuin theo quy dinh cia phap
luat va trong ngi dung dy an dwgc chap thuin c6 muc dich dau tw xXay dung
nha §, cong trinh x4y dung dé ban, cho thué mua: S6 luong 521 cin nha & thap
tang Cha dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai dang xem xét
du diéu kién dua vao kinh doanh thuéc mdt phan Khu sb 2 dy an Khu do thi
Aqua Waterfront City, xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa dugc UBND tinh
cap Quyét dinh chu truong dau tu tai Quyét dinh s 2023/QD-UBND ngiy
16/6/2020; diéu chinh chu treong dau tu tai Quyét dinh s6310/QD-UBND ngay
02/02/2024; phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu d6 thi Waterfront tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa tai Quyét dinh sb
2559/QD-UBND ngay 16/8/2019 ctia UBND tinh Pong Nai.



- Vé cong khai théng tin du an: Chu dau tu du an Khu d6 thi Aqua
Waterfront City, xd Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa d c¢6 Vin ban sb 54/2024-
CV-DLV ngay 1/8/2024 giri S& Xay dung va UBND tinh Pdng Nai vé cung cap
ho so cong b thong tin du bat dong san hinh thanh trong twong lai va ciing thyuc
hién viéc diang tai danh muc hd so phap 1y du an lién quan dén du an bat dong
san trén website: https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-
khu-do-thi-aqua-waterfront-city/. Qua kiém tra thong tin dang tai cho thay thong
tin ddy di theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

-Yéu cau vé khong thugc tru’O’ng hop dang co tranh chap quyen Sur
dung dit gan lién v6i nha &, tranh chap quyen s6¢ hiru nha &; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thugc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khodn 1 Piéu 14 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): Ho so thi tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao céc yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

-Noi dung dw 4n phai dap wng cic yéu ciu quy dinh tai Piéu 11 cia
Luit kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tgi diém a khodan 2 Piéu 14 Ludt
Kinh doanh bdt déng san 2023):

Tai khodn 2 Diéu 83 cia Ludt Kinh doanh bdt ddng sdn ndam 2023 quy
dinh: “2. Dy dn bdt déng san da ddp vmg yéu cau doi véi die an dau tw bdt dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt sé 66/2014/QH13 trudc ngay Ludt
nay cé hiéu lyc thi hanh thi khéng phai ddp iing cdc yéu cau doi véi dy dn bat
dong san quy dinh tai Diéu 11 cia Ludt nay; truong hop dw dn bdt dong sdan
thuwce hién thu tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thlphal dap
ng cdc yéu cdu doi véi dw an bat dong san theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludat Nha o 2023 co hiéu lyc thi hanh) dén
nay du 4n chua thuc hién thu tuc diéu chinh. Do d6, cin cir cac quy dinh néu
trén thi du an khong phai dép Gmg cac yéu cau ddi voi du an bat dong san quy
dinh tai Piéu 11 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Vé yéu cau Chi dau tw dw 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai gom tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan
dén dat dai (néu coé) a6i véi Nha nuée theo quy dinh ciia phap luat ddi véi
dit gin v6i nha ¢, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh (1qi diém c
khoan 2 Piéu 14 cua Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): Thong bao ndp phi
truée ba nha, dit s6 63/TB.CT.QLHKD-CN-TK ngay 04/02/2020 ctia Cuc Thué
inh Pong Nai, cing cac héa don, chimg tir thanh toan lién quan viéc chuyén
nhuong mot phﬁn du an; cung bao cao cua Chu dau tu tai Van ban sb 63/2024-
CV-BLV ngay 03/12/2024 cua Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley lién
quan vi¢c thyc hién nghia vu tai chinh vé dat theo quy dinh va da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (Céng ty TNHH Bdt dong sin Pa Lat Valley
nhdn chuyén nhwong mét phan dw dn Waterfont Dona tai Quyét dinh sé
336/QP-UBND ngay 04/02/2020 cua UBND tinh).


https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-waterfront-city/
https://aquacity.com.vn/danh-muc-cong-bo-phap-ly-du-an-khu-do-thi-aqua-waterfront-city/

- Noi dung khac: Khu vuc 521 cén nha dé nghi xem xét diéu kién bat dong
san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh gém 32 ddy nha co ky
hi¢u LB04-SDO1 dén LB04-SD04; LB04-T104 dén LB04-T112; LB04-T118 dén
LB04-T123; LB04-T201 dén LB04-T204; LB04-T301 dén LB04-T305; LB04-
V101 dén LB04-V104. T4t ca 521 vi tri cac cdn nha nay phu hop véi quy hoach
chi tiét 1/500 ciia du 4n d& dugc UBND tinh phé duyét; phu hop véi quy hoach
chung thanh phd Bién Hoa dugc diéu chinh cuc bd nam 2024 (Quyét dinh s6
3479/0D-UBND ngay 19/11/2024).

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi Chu dau tu du an

- Chiu trach nhiém veé cac thong tin vé dy an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu tréch nhi€ém Vé bdo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du dicéu ki@n dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu ki¢n theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chiu trach nhiém va thyc hién theo ndi dung bao cdo, cam két tai Vin
ban s6 69/2024-CV-PLV ngay 03/12/2024 cua Cong ty TNHH Bét dong san Pa
Lat Valley vé viéc x4c nhan diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai
duoc dua vao kinh doanh dbi v6i 521 16 nha & thap tang thudc mot phan Khu sb
2 dy 4n Khu d6 thi Aqua Waterfront City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Chu dau tu c6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cta du an trén hé
théng thong tin vé nha & va thi trudong bat dong san do B Xay dung quan 1y
theo quy dinh tai Piéu 6 Luit Kinh doanh bat dong san nam 2023 sau khi hé
thong thong tin nay hoat dong 6n dinh.

- Vi€c thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chi dau tu phai xay cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da duoc
tham dinh, phu hop v6i mau nha ¢ theo quy dinh ctia co quan Nha nudc cé tham
quyén phée duyét.

- Chu dau tu phai hudng din bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién d6 thuc hién du an d3 duoc co quan Nha nudc co thAm
quyén chap thuan va quy dinh cta phép luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

- Viéc ban giao nha ¢ cho nguodi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau
khi da hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha ¢ theo thiét ké da dugc phé



duyét va nghiém thu cong trinh ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc c6 nha & dugc dau
tu xdy dung theo tién d6 cua dy an di dugc phé duyét. Truong hop chu dau tu
dy an dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung cong trinh ha tﬁng xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ theo chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién do cua du an da dugc phé duyét trude khi ban giao
nha ¢. Trudng hop ban giao nha ¢ xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan
mat ngoai cua nha ¢ do.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha ¢ duwoc
ghi nhdn quyén sé hitu trong Gidy chirng nhédn phdi la nha & ¢é san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao su
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy ding); nha & hinh thanh trong tuong lai
12 nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cta phap lut vé xay dung (bao gom cd nha o xdy
tho, hoan thién mdt ngoai) khong thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chil dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha 6.

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

1. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuan cip bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

2. Trudong hop Cha dau tu du an dau tu xdy dung nha & (Cong ty TNHH
Bdt dong san Pa Lat Valley) thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai hodc mot
phﬁn du an hoac toan bo du an thudc mot phﬁn Khu sb 2 du an Khu do thi Aqua
Waterfront City, xa Long Hung, thanh phb Bién Hoa thi phai giai chip mot phan
hozc toan bd du 4n hodc nha ¢ va quyén sir dung dat lién quan trude khi ky hop
ddng mua ban véi khach hang (quy dinh tai khodn 2 Piéu 183 Ludt nha & 2023).

3. Cha dau tu chiu trich nhiém dam bao trudc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén s dung dat gan lién
v6i nha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu _vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bit dong san, phap luat vé nha & s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu cé).

5. Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley phai thong bao cho cac
khéach hang biét ro nhiing ndi dung ctia Véan ban nay.

Két qua giai quyét ho so thu tuc hanh chinh tai Vian ban nay thyc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phii. S& Xay dung tinh Pong Nai thong bio dén Cong ty
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TNHH Bét dong san Pa Lat Valley dé nghién ctru, thuc hi€n ding quy dinh cua
phap luat./.
\=

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- Ban Gidm Ddc S¢;

- Sé Tai nguyén va Maéi truong;

- Vin phong DPing ky Dét dai - S¢ Tai nguyén va Mbi truong;
- Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan Doi;

- UBND thanh phd Bién Hoa (dé theo doi, kiém tra);
- Thanh tra S& Xay dung (dé kiém tra);

- Van phong So (dang Website),

- Luu: VT, QLN-TTBDS. Lm
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